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 ٢٠١٧/٢من قانون الإ�جارات رقم  /٥٨/المادة 

قِ   الشرط: نصٌّ استنفد موضوعه وغدا �حكم المعدوم  هذا بین التعلیق على شرطٍ وتحقُّ

  /٥٨/، مع ر�ط المادة المقارن  دراسة تحلیل�ة معمّقة في ضوء الفقه والاجتهاد اللبناني والعر�ي والفرنسي
)  /١٦/و /١١// و١٠/و  /٨/و  /٤/و /٣/�منظومة حساب صندوق مساعدة المستأجر�ن (المواد 

 ٢٠١٩/٥٧٠٠ورقم  ٢٠١٩/٤٧٧٣و�المرسومین رقم  

 
 المحامي شر�ل شرفان

 

 في نطاقها الزمني والتار�خي  /٥٨/المادة  المقدّمة:
 

من قانون الإ�جارات للأماكن    /٥٨/قلّما شغلت مادةٌ واحدة من قانونٍ واحد ساحاتِ المحاكم اللبنان�ة �ما شغلتها المادة  
. فهذه المادة، على قِصَر نصّها، صارت خلال سنواتٍ متتال�ة المتراسَ الذي �حتمي خلفه �ل  ٢٠١٧/٢السكن�ة رقم  

مستأجرٍ قد�م یبتغي تجمید الزمن القانوني، والحجّةَ الجاهزة لتعلیق الدعاوى وتعطیل المهل وتأبید وضعٍ استثنائي أراده  
ه المادة إلى حجمها الحق�قي: نصٌّ انتقاليّ عابر، عُلِّق  المشترع مؤقتًا �طب�عته. ولذلك �ان لا بدّ من دراسةٍ تعید هذ

تطبیق طائفةٍ محدّدة من الأحكام �موج�ه على شرطٍ واقفٍ واحد هو دخول حساب صندوق مساعدة المستأجر�ن حیّز  
  اللجان  أنشأالذي    ١٧/٥/٢٠١٩تار�خ    ٢٠١٩/٤٧٧٣التنفیذ، وقد تحقّق هذا الشرط فعلاً وقانونًا �صدور المرسوم رقم  

الذي وضع النظام المالي    ٢٠١٩/١٠/١تار�خ    ٢٠١٩/٥٧٠٠المنصوص علیها في القانون، والمرسوم رقم    الخاصة
ا عق�مًا مستنفَدَ الموضوع    / ٥٨/المستأجر�ن، فزال التعلیق بزوال علّته، وغدت المادة    ات لحساب صندوق مساعد نصًّ

 لا یُنتج أي أثر ولا �صحّ التذرّع �ه �عد الیوم. 
 

 لم تكن في أصل الاقتراح �ما أقرّته لجنة الإدارة والعدل  /٥٨/أولاً: المادة 
 

الزمني التشر�عي، ذلك أن فهم النص لا    وس�اقها  ، وضعُها في نطاقها/٥٨/�قتضي، قبل أي تحلیلٍ لمضمون المادة  
لم تكن واردةً في الاقتراح التعدیلي الأساسي لقانون الإ�جارات  �كتمل إلا �فهم ظروف ولادته. والثابت أن هذه المادة  

أُض�فت في الجلسة التشر�ع�ة العامة ذاتها التي أُقرّ فیها القانون  ، و�نما  كما عدّلته وأقرّته لجنة الإدارة والعدل الن�اب�ة 
.  ٢٠١٧/٢/٢٨تار�خ    /١٠/ ، والمنشور في ملحق الجر�دة الرسم�ة العدد  ٢٠١٧لعام    ٢التعدیلي الذي حمل لاحقًا الرقم  

فهي إذًا ولیدة لحظةٍ برلمان�ة أخیرة، جاءت تسو�ةً ظرف�ة أُدرجت على عجلٍ في متن القانون قبیل التصو�ت عل�ه، ولم  
تمرّ في المصفاة التقن�ة الدق�قة التي تمرّ بها النصوص عادةً في اللجان المختصة. وهذا ما �فسّر، من جهة، ص�اغتها  



٢ 

التوسّع في   التشدّد في حصر نطاقها وعدم  أثارت من جدل، و�وجب، من جهة أخرى،  ما  أثارت  التي  المضغوطة 
ر تفسیرًا ضّ�قًا ولا ُ�قاس عل�ه ولا یُتوسّع ف�ه.  ١تفسیرها، عملاً �القاعدة المستقرة القاض�ة �أن النص الاستثنائي ُ�فسَّ

 
 : أداة حثٍّ للحكومة لا قاعدة دائمة /٥٨/ثانً�ا: فلسفة المادة  

 
حثُّ الحكومة على الإسراع في  في الجلسة العامة واضحة �ل الوضوح:    / ٥٨/إن الغا�ة التي من أجلها أُقحمت المادة  

التطب�ق�ة  المراس�م  قانون    إصدار  تجر�ة  �انت  �عدما  واللجان،  المستأجر�ن  مساعدة  صندوق  �حساب  المتعلقة 
قد أظهرت تلكؤ السلطة الإجرائ�ة في وضع النصوص التنظ�م�ة اللازمة. فأراد المشرع أن یر�ط تطبیق    ٢٠١٤/٥/٩

على   تشر�ع�ة  أداة ضغطٍ  التعلیق  من  جاعلاً  عمله،  الصندوق  هذا  �م�اشرة  القانون  من  �الصندوق  المتصل  الشقّ 
نصٌّ مؤقت �طب�عته، مرت�طٌ وجودًا وعدمًا    /٥٨/ادة  الحكومة، لا امت�ازًا دائمًا للمستأجر�ن. وهذه الفلسفة تقطع �أن الم

بواقعةٍ محدّدة متى تحققت زال النص بزوال موضوعه، شأنه في ذلك شأن �ل الأحكام الانتقال�ة التي تستنفد مفعولها  
 . ٢�مجرد اكتمال الوضع الذي وُضعت لإدارته، على ما �قرّره الفق�ه رو�ی�ه في نظر�ته الشهیرة في القانون الانتقالي

 
وتحلیل بنیتها ونطاقها؛    /٥٨/وعلى هدي ما تقدّم، تنتظم هذه الدراسة في عشرة م�احث: نعرض في الأول لنص المادة  

ونخصّص الثاني لنظر�ة التعلیق على شرط وأحكامها في الفقه والاجتهاد اللبناني والعر�ي والفرنسي؛ ونعرض في الثالث  
/  ١٠/و   /٨/و   /٤/و   /٣/من خلال المواد    ٢٠١٧/٢لمنظومة حساب صندوق مساعدة المستأجر�ن في القانون رقم  

المرسومین رقم  / ٥٨/ور�طها �المادة    /١٦/و  / ١١/و ورقم    ٢٠١٩/٤٧٧٣؛ ونثبت في الرا�ع تحقّق الشرط �صدور 
مع تحلیل أحكام المرسوم الأخیر؛ ونعالج في الخامس مسألة تمو�ل الحساب من قوانین الموازنة العامة   ٢٠١٩/٥٧٠٠

؛ ونشرح في السادس مفهوم وضع النصوص القانون�ة موضع التنفیذ على ضوء المرسوم الاشتراعي  ٢٠١٧منذ عام  
في الفقه الفرنسي والمقارن؛ وننتهي في السا�ع    » entrée en vigueur«  ع�ارة  ومفهوم  ١٩٣٩/١١/٢١تار�خ    / ٩/رقم  

وانعدام ق�متها القانون�ة �عد تحقّق الشرط؛ ثم نستكمل البن�ان بثلاثة م�احث    / ٥٨/إلى النت�جة الحتم�ة: عقم المادة  
بین الشرط الواقف والأجل الواقف ونبیّن   /٥٨/تعمّق النت�جة وتحصّنها: فنحسم في الثامن التكی�ف الدقیق لآل�ة المادة  

وحدة النت�جة في التكی�فین؛ ونعالج في التاسع ال�عد الإجرائي لتحقّق الشرط أمام المحاكم، من طب�عة الدفع وعبء  
المقرّ في المهل  تعلیق  قانون  العالقة، وموقع  الدعاوى  المحكمة ومصیر  إلى سلطة  تموز    ١٦و  ١٥جلسة    الإث�ات 

من ذلك �له؛ ونختم في العاشر �المنظار الدستوري والمقارن، من قراري المجلس الدستوري اللبناني إلى اجتهاد    ٢٠٢٦
 المحكمة الأورو��ة لحقوق الإنسان والتجر�ة المصر�ة الحدیثة، ثم الخاتمة ولائحة المراجع. 

 

 
لالتزام بوجه  في مبدأ التفسیر الضیق للنصوص الاستثنائ�ة: عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوس�ط في شرح القانون المدني الجدید، الجزء الأول، نظر�ة ا ١

 .F. Terré, Introduction générale au droit, Dalloz, Parisعام، دار إح�اء التراث العر�ي، بیروت، وأ�ضًا: 
2Paul Roubier, Le droit transitoire (conflits des lois dans le temps) , 2e éd., Dalloz et Sirey, Paris 1960  

 .حیث �میّز بین الأحكام الدائمة والأحكام الانتقال�ة التي تُدار بها المرحلة الفاصلة بین نظامین قانونیین وتسقط �اكتمال الانتقال 



٣ 

 وتحلیل بنیتها ونطاقها /٥٨/الم�حث الأول: نصّ المادة 
 

 المطلب الأول: النص الحرفي
 

 على ما یلي:  ٢٠١٧/٢من القانون رقم  /٥٨/نصّت المادة 
 

المساعدات   �حساب  المتصلة  القانون  هذا  مواد  أحكام  تطبیق  �علَّق  مخالف،  نصٍّ  لأي  «خلافًا 
والتقد�مات، �ما المراجعات القضائ�ة في الأساس أو التنفیذ أو الأحكام التي سبق وأن صدرت والتي  

حین دخوله    تؤدي إلى تحدید بدل الإ�جار أو إخلاء المستأجر المعني بتقد�مات الصندوق المذ�ور، إلى 
 حیّز التنفیذ». 

 
 المطلب الثاني: تفك�ك عناصر النص

 
، وقد حدّده المشرع  العنصر الأول هو المحلّ المعلَّقیتألف هذا النص، على إ�جازه، من ثلاثة عناصر بنیو�ة متمایزة. 

حصرًا �طائفتین: أحكام مواد القانون المتصلة �حساب المساعدات والتقد�مات من جهة، والمراجعات القضائ�ة ـ أساسًا  
والعنصر  وتنفیذًا وأحكامًا سبق صدورها التي تؤدي إلى تحدید بدل الإ�جار أو إلى إخلاء المستأجر من جهة ثان�ة.  

، وقد قیّده النص �ع�ارةٍ مفتاح�ة هي «المستأجر المعني بتقد�مات الصندوق  الثاني هو الشخص المستفید من التعلیق 
المذ�ور»، فل�س �ل مستأجرٍ خاضع للقانون مشمولاً �التعلیق، بل خصوص المستأجر الذي تتوافر ف�ه صفة «المعني»  

  / ٨/و  /٤/المواد    بتقد�مات الحساب، أي المستأجر غیر الم�سور الذي تنطبق عل�ه شروط الاستفادة المرسومة في
، أي الغا�ة الزمن�ة التي ینتهي عندها  والعنصر الثالث هو الأجل الواقفمن القانون على ما سنفصّله لاحقًا.    /١١/و

المساعدات   حساب  إلى  عائد  والضمیر  التنفیذ»،  حیّز  دخوله  حین  «إلى  �ع�ارة  النص  عیّنها  وقد  حتمًا،  التعلیق 
 والتقد�مات، أي إلى الصندوق. 

 
و�ستوقفنا في الص�اغة أمران. الأول أن المشرع استعمل الفعل المبني للمجهول «�علَّق»، وهو فعلٌ ذو دلالة تقن�ة  

غیر الإلغاء وغیر الإسقاط: فالحكم المعلَّق قائمٌ في البن�ان التشر�عي،  )  suspensionدق�قة في لغة القانون، إذ التعلیق (
فحسب إلى أجلٍ أو شرط، فإذا انقضى الأجل أو تحقق الشرط عاد التطبیق    نافذٌ من حیث المبدأ، موقوفُ التطبیق

سیرته الأولى تلقائً�ا ومن دون حاجة إلى أي إجراء إضافي. والثاني أن المشرع لم �قل «إلى حین إنشاء الصندوق»  
انون، تقابل في  فحسب، بل قال «إلى حین دخوله حیّز التنفیذ»، وهي ع�ارة اصطلاح�ة منض�طة المعنى في علم الق



٤ 

ومدلولها �ما سنبرهن مفصّلاً في الم�حث  ،  » entry into force«وفي الإنكلیز�ة    »entrée en vigueur«الفرنس�ة  
 . ٣السادس اكتمالُ المنظومة القانون�ة والتنظ�م�ة التي تجعل النص قابلاً للتطبیق، لا أي واقعة ماد�ة أو اقتصاد�ة لاحقة

 
 ووجوب تفسیرها تفسیرًا ضّ�قًا /٥٨/المطلب الثالث: الطا�ع الاستثنائي للمادة 

 
نصٌّ استثنائي مرّتین: فهي، أولاً، استثناء على مبدأ النفاذ الفوري للقانون الجدید، هذا المبدأ الذي ُ�عدّ من    / ٥٨/المادة 

ثوابت القانون الانتقالي، إذ الأصل أن القانون �طبَّق فور نشره على الأوضاع القائمة والمستقبل�ة جم�عًا؛ وهي، ثانً�ا،  
ة وعدم جواز تعطیل الفصل في الدعاوى، وهو مبدأ متصل �الحق في المحاكمة استثناء على مبدأ استمرار سیر العدال

ضمن مهلة معقولة المكرّس في المادة السادسة من الاتفاق�ة الأورو��ة لحقوق الإنسان وفي الم�ادئ العامة للمحاكمات  
ر إلا تفسیرًا ض�قًا، فإن �ل توسّعٍ في نطاق المادة    .٤المدن�ة سواء �مدّ التعلیق إلى    /٥٨/ولمّا �ان الاستثناء لا ُ�فسَّ

مستأجر�ن غیر معنیین بتقد�مات الصندوق، أو إلى دعاوى ومسائل لم �شملها النص، أو �إطالة أمده إلى ما �عد تحقق  
  الأستاذ   الشرط ـ �شكّل خروجًا على النص ومخالفةً لقواعد التفسیر في آن. وهذا عین ما انتهى إل�ه القاضي السابق

وتحدید میدان تطب�قها، إذ حصر إعمالها في المسائل    / ٥٨/فرانسوا ضاهر في دراسته الحدیثة حول تفسیر المادة  
المعني   المستأجر  إخلاء  الإ�جار،  بدل  تحدید  والتقد�مات،  المساعدات  (حساب  تحدیدًا  النص  لحظها  التي  الثلاث 

خارج نطاقها ومیدان تطب�قها»، وأن الدعوى الرام�ة مثلاً إلى    /٥٨/�التقد�مات)، مؤ�دًا أنه «لا �مكن إعمال المادة  
 ٥تحدید بدء سر�ان مدة التمدید القانوني أو تار�خ انقضائها غیر مشمولة �التعلیق أصلاً.

 
ونحن إذ نشاطر هذا الرأي في شقّه المتعلق �التفسیر الحصري الضیّق، نذهب أ�عد منه في النت�جة: فال�حث في «سقفٍ  
زمني» للتعلیق لا یتجاوز مدة التمدید القانوني الأقصى ـ على ما اجتهد �ه الأستاذ ضاهر احت�اطًا لفرض�ة عدم دخول  

�صدور    ٢٠١٩م یتحقق �عد. والحال أن الشرط تحقق فعلاً منذ عام  الصندوق حیّز التنفیذ إنما �فترض أن الشرط ل 
المرسومین التطب�قیین، فسقط التعلیق من أساسه ولم �عد ثمة محلٌّ أصلاً للتساؤل عن مداه الزمني، على ما سنبرهنه  

ا احت�اطً�ا في  في الم�حثین الرا�ع والسا�ع. و�ع�ارة أخرى: السقف الزمني الذي اقترحه الأستاذ ضاهر �صلح ضا�طً 

 
, entrée en vigueur: Gérard Cornu (dir.), Vocabulaire juridique, Association Henri Capitant, PUFفي مدلول مصطلح    ٣

Paris, 〔V° Vigueur (entrée en)〕  : تص�ح قابلة للتطبیق، وهو  دخول القاعدة القانون�ة حیّز التنفیذ هو التار�خ الذي تكتسب ف�ه قوّتها الإلزام�ة و
 مفهوم مع�اري لا واقعي.

؛ وفي الفقه العر�ي: عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوس�ط،  P. Roubier, Le droit transitoire, op. citفي مبدأ الأثر الفوري للقانون الجدید:    ٤

ان حول  الجزء الأول، مرجع سابق. وفي اتصال تعطیل الفصل في الدعاوى �ضمانات المحاكمة العادلة راجع اجتهاد المحكمة الأورو��ة لحقوق الإنس

 . المهلة المعقولة
»، مجلة «محكمة» الإلكترون�ة،  ٢/٢٠١٧من قانون الإ�جارات رقم    / ٥٨/فرانسوا ضاهر (قاضٍ سابق ومحامٍ)، «في تفسیر وتحدید میدان تطبیق المادة    ٥

 .٢٠٢٦/٧/٧بتار�خ 



٥ 

فرض�ةٍ لم تعد قائمة، أما الفرض�ة القائمة فعلاً فهي فرض�ة الشرط المتحقق، وحكمها زوال التعلیق �لً�ا منذ خر�ف  
٢٠١٩. 

 

الم�حث الثاني: نظر�ة التعلیق على شرط: أحكامها في الفقه والاجتهاد اللبناني والعر�ي  
 والفرنسي 

 
 المطلب الأول: الشرط الواقف في النظر�ة العامة للالتزام

 
الشرط، في اصطلاح النظر�ة العامة، أمرٌ مستقبلٌ غیر محقّق الوقوع ُ�علَّق عل�ه وجود الالتزام أو زواله. فإذا عُلِّق على  

و�ذا عُلِّق عل�ه زوالُها �ان شرطًا فاسخًا  )،  condition suspensiveتحققه نشوءُ مفاعیل الالتزام �ان شرطًا واقفًا (
)condition résolutoire  .( وما یلیها   /٨١/نظّم قانون الموج�ات والعقود اللبناني الموج�ات الشرط�ة في المواد وقد

منه، سائرًا في ذلك على نهج المدونات اللاتین�ة، ومستلهمًا أحكام القانون المدني الفرنسي في ص�غته الأصل�ة (المواد  
- ١٣١  وما یلیها القد�مة، التي صارت �عد إصلاح قانون الموج�ات الفرنسي �موجب الأمر الاشتراعي رقم  /١١٦٨/

 وما یلیها).   /١٣٠٤/المواد    ٢٠١٦/٢/١٠تار�خ  ٢٠١٦
 

وُ�جمع الفقه على أن جوهر الشرط الواقف هو إرجاء فاعل�ة الرا�طة القانون�ة لا إرجاء وجودها: فالرا�طة موجودة منذ  
نشوئها، غیر أن مفاعیلها موقوفة، فإذا تحقق الشرط انطلقت هذه المفاعیل �املةً. �قول بلانیول ور�بیر إن الالتزام  

و�نْ �انت آثاره معلّقة، و�شدّد الإخوة مازو على أن تحقق الشرط �حوّل    المعلّق على شرط واقف «موجود في جرثومته»
التعلیق   فترة  أن  �ار�ونی�ه  ف�ما یلاحظ  إرادي جدید،  أي عملٍ  إلى  دون حاجة  زًا من  منجَّ �اتًّا  الحق الاحتمالي حقًا 

)pendente conditione  (  ٦�مر�زٍ قانوني محمي.ل�ست فراغًا قانونً�ا، بل مرحلة انتظارٍ �حتفظ فیها �ل طرف 
 

وفي الفقه العر�ي، أفاض السنهوري في ب�ان أحكام الشرط الواقف، فقرّر أن الالتزام المعلّق عل�ه «لا �كون نافذًا إلا  
إذا تحقق الشرط، فإذا تحقق استقرّ الالتزام ونفذ»، وأن العبرة في تحقق الشرط بوقوع الأمر المستقبل الذي علّق عل�ه  

اعت�ارٍ آخر خارج عن مضمون الشرط ذاته. وهذا التحدید الأخیر �الغ الأهم�ة في    المتعاقدان أو المشرع النفاذ، لا �أي
ر أن �ض�ف إلیها عناصر لم یتضمنها   موضوعنا: فمتى عیّن النصُّ الواقعةَ الشرط�ة تعیینًا دق�قًا، امتنع على المفسِّ

 
٦  e partie), LGDJ, Paris٢Marcel Planiol et Georges Ripert, Traité pratique de droit civil français, t. VII, Obligations ( ,

, ١er vol., Obligations, théorie générale ,Henri, Léon et Jean Mazeaud (et Fr. Chabas), Leçons de droit civil, t. II؛  

Montchrestien, Paris , ؛Jean Carbonnier, Droit civil, t. ٤, Les obligations, PUF, coll. Thémis, Paris., 



٦ 

رًا. و�لى المعنى ذاته ذهب الفقه اللبناني، ومنه الد�تور مصطفى العوجي في مؤلفه في   النص، و�لا �ان مشرعًا لا مفسِّ
 . ٧القانون المدني، والد�تور عاطف النقیب في نظر�ة العقد، والأستاذ زهدي �كن في شرحه لقانون الموج�ات والعقود

 
 المطلب الثاني: من الشرط الإرادي إلى الشرط القانوني: التعلیق التشر�عي للنفاذ

 
وما یلیها    / ٨١/ل�س شرطًا إرادً�ا اتفاقً�ا �المعنى الدقیق الذي تعالجه المواد    / ٥٨/غیر أن الشرط الذي تضمّنته المادة  

القانوني» ( الفرنسي «الشرط  الفقه  أو الشرط  )  condition légaleمن قانون الموج�ات والعقود، بل هو ما �سم�ه 
التشر�عي: واقعة مستقبل�ة غیر محققة الوقوع علّق علیها المشرعُ نفسه ـ لا المتعاقدان نفاذَ طائفة من الأحكام القانون�ة.  

رط الواقف من النظر�ة العامة للالتزام ونقلها إلى میدان سر�ان التشر�ع في الزمان، جاعلاً  فالمشرع هنا استعار تقن�ة الش
من «دخول الصندوق حیّز التنفیذ» الواقعةَ الشرط�ة التي یتوقف علیها تطبیق الأحكام المتصلة �الحساب و�المراجعات  

 . ٨القضائ�ة المرت�طة �ه
 

أن أحكام الشرط الواقف تنطبق على هذا التعلیق التشر�عي    النت�جة الأولىو�ترتب على هذا التكی�ف نت�جتان جوهر�تان.  
�حسب طب�عته: فالأحكام المعلَّقة موجودة نافذة مبدئً�ا، موقوفة التطبیق فحسب، فإذا تحققت الواقعة الشرط�ة انطلق  

  والنت�جة الثان�ة التطبیق تلقائً�ا و�قوة القانون، من دون حاجة إلى نصٍّ جدید أو قرار قضائي أو إداري �علن ذلك.  
تتعلق �أثر التحقق في الزمان: فإذا �ان الأثر الرجعي هو الأصل التقلیدي في الشرط الاتفاقي إذ ُ�عتبر الالتزام عند  
تحقق الشرط �أنه �ان منجّزًا منذ نشوئه وفق القواعد العامة في قانون الموج�ات والعقود، و�ما �انت عل�ه الحال في  

فإن الشرط القانوني المتصل بنفاذ التشر�ع یُنتج أثره فورًا من تار�خ التحقق ومن دون رجع�ة،    ،القانون الفرنسي القد�م 
لأن الغا�ة منه تنظ�م التتا�ع الزمني لتطبیق القانون لا ترتیب مراكز تعاقد�ة. وهذا هو الاتجاه الذي �رّسه المشرع  

من القانون المدني على أن الالتزام �ص�ح �اتًّا    ٦-١٣٠٤//  الفرنسي ذاته في الإصلاح الحدیث حین نصّت المادة 
اعت�ارًا من تحقق الشرط الواقف، ما لم یتفق الطرفان على خلاف ذلك، متخلً�ا عن الرجع�ة المفترضة التي �انت سائدة  

 . ٩في ظل النص القد�م 
 

 
قضاء، دار إح�اء  عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوس�ط في شرح القانون المدني الجدید، الجزء الثالث، نظر�ة الالتزام بوجه عام ـ الأوصاف، الحوالة، الان  ٧

النقیب، نظر  الثاني، منشورات الحلبي الحقوق�ة، بیروت؛ عاطف  القانون المدني، الجزء  �ة العقد، منشورات  التراث العر�ي، بیروت؛ مصطفى العوجي، 
 عو�دات، بیروت �ار�س؛ زهدي �كن، شرح قانون الموج�ات والعقود، دار الثقافة، بیروت.

٨   ) القانوني  الشرط  الاتفاقي:  )  condition légaleفي مفهوم  الشرط    François Terré, Philippe Simler, Yves Lequette etوتمییزه عن 

François Chénedé, Droit civil, Les obligations, Dalloz, Paris ,  ؛ وراجع أ�ضًاJ. Carbonnier, op. cit 
): «�ص�ح الالتزام �اتًّا اعت�ارًا من تحقق  ١٠/٢/٢٠١٦تار�خ    ٢٠١٦-١٣١من القانون المدني الفرنسي (�ص�غة الأمر الاشتراعي رقم    ١٣٠٤-٦المادة    ٩

؛ وراجع في التعلیق علیها:  ) L'obligation devient pure et simple à compter de l'accomplissement de la conditionالشرط الواقف» ( 
F. Terré et al., Les obligations, op. cit 



٧ 

: منذ اللحظة التي دخل فیها حساب صندوق مساعدة المستأجر�ن حیّز التنفیذ �صدور  /٥٨/وتطب�قًا لذلك على المادة 
عام   التطب�قیین  الموقوفة  ٢٠١٩مرسوم�ه  القضائ�ة  فالمراجعات  شاملاً:  فورً�ا  �املاً  المعلَّقة  الأحكام  تطبیق  عاد   ،

التنفیذ�ة، وأحكام الحساب والتقد�مات تُطبَّق  ُ�ستأنف السیر بها، والأحكام الصادرة سا�قًا والموقوف تنفیذها تستعید قوتها  
وفق آل�اتها، ومهل القانون تسري سیرها الطب�عي. و�ل قولٍ �غیر ذلك هو، في حق�قته، إنكارٌ لتحقق الشرط أو إضافةُ  

 شروطٍ إلى النص لم یتضمنها، و�لاهما مردود. 
 

 المطلب الثالث: قاعدة تحقق الشرط لا �قبل التجزئة ولا الإضافة
 

د في مصدره، لا على ما یتمناه أحد   من الم�ادئ المستقرة في نظر�ة الشرط أن تحققه ُ�قاس على مضمونه �ما حُدِّ
الطرفین أو یتوهمه. فإذا �ان الشرط «صدور مرسوم» تحقق �صدور المرسوم؛ و�ذا �ان «إنشاء حساب» تحقق �إنشائه؛  

الواقعة الشرط�ة عناصر جدیدة ـ �اشتراط بدء الدفع الفعلي  ولا �جوز لمن له مصلحة في �قاء التعلیق أن �ض�ف إلى 
ا معینًا ـ لأن في ذلك تعدیلاً للشرط لا تفسیرًا له. بل إن الفقه والقضاء الفرنسیین یذه�ان   للتقد�مات أو بلوغ التمو�ل حدًّ

من القانون المدني الفرنسي المقابل للقواعد العامة في   / ٣-١٣٠٤/  إلى أ�عد من ذلك، ف�قرران ومعهما نص المادة
القانون اللبناني ـ أن الشرط الواقف ُ�عتبر متحققًا حكمًا إذا حال دون تحققه الطرفُ الذي له مصلحة في تخلّفه. و�سقاط  

ـ وهو فرضٌ ننف�ه أن ثمة نقصًا في بل�غ الدلالة: فحتى لو فرضنا جدلاً  القاعدة على موضوعنا  اكتمال عمل    هذه 
�طل�ات   التقدم  أنفسهم عن  المستأجر�ن  إلى عزوف  أو  إدار�ة  تقاعس جهاتٍ  إلى  ه  النقص مردُّ هذا  فإن  الصندوق، 

، ولا �صح �حالٍ أن �فید المستأجرُ المتقاعس من واقعةٍ ساهم هو في إدامتها ل�طیل أمد  /٨/الاستفادة وفق المادة  
  nemo auditur propriamالتعلیق المقرر لمصلحته، عملاً �مبدأ أنه لا �جوز للمرء أن �فید من فعله المعیب (

turpitudinem allegans)١٠. 

 
الم�حث الثالث: منظومة حساب صندوق مساعدة المستأجر�ن في القانون رقم  

 /٥٨/ور�طها �المادة  /١٦/و /١١// و١٠/و /٨/و /٤/و / ٣/: المواد ٢٠١٧/٢
 

إلا بوصفها حلقةً في منظومةٍ متكاملة محورها حساب صندوق مساعدة المستأجر�ن. فالمشرع بنى    / ٥٨/لا تُفهم المادة  
على معادلةٍ ثلاث�ة الأضلاع: تحر�رُ العلاقة الإ�جار�ة تدر�جًا و�عادةُ التوازن العقدي إلى    ٢٠١٧/٢فلسفة القانون رقم  

أصحاب الأملاك �عد عقودٍ من التمدید القسري والبدلات الزهیدة؛ وحما�ةُ المستأجر غیر الم�سور حصرًا عبر تقد�ماتٍ  
هذه الحما�ة هي الحساب الخاص المنشأ لدى وزارة المال�ة.    یتحملها المجتمع �أسره من المال العام لا المالك وحده؛ وأداةُ 

على أن إلقاء عبء    ٢٠١٤/٦وقد �رّس المجلس الدستوري هذه الفلسفة في قرار�ه الشهیر�ن، إذ شدّد في القرار رقم  

 
من القانون المدني الفرنسي: «ُ�عدّ الشرط الواقف متحققًا إذا �ان الذي حال دون تحققه هو الطرف الذي له مصلحة في ذلك»؛    ١٣٠٤-٣المادة    ١٠

 ، مرجع سابق.٣؛ وفي الفقه العر�ي: السنهوري، الوس�ط، ج H., L. et J. Mazeaud, op. citوقابلها في الفقه: 



٨ 

الدعم الاجتماعي للمستأجر�ن على عاتق المالكین وحدهم مخالفٌ لحما�ة الملك�ة الفرد�ة المكرسة دستورًا، وعلى أن  
لیثبّت البن�ان التشر�عي   ٢٠١٧/٣التضامن الاجتماعي واجبٌ على الدولة تنهض �ه من المال العام، ثم جاء قراره رقم  

 . ١١للقانون المعدل

 
 : تعر�ف الحساب و�نشاؤه /٣/المطلب الأول: المادة 

 
المادة   مساعدة    /٣/عرّفت  بـ«حساب  ُ�عرف  المال�ة  وزارة  لدى  ُ�فتح  خاص  حسابٌ  �أنه  الصندوقَ  القانون  من 

ل �صورة   المستأجر�ن»، تكون مهمته تسدید المساعدات والتقد�مات للمستأجر�ن المستفیدین وفق أحكام القانون، و�موَّ
 الإجرائ�ة �إنشائه ووضع نظامه موضع  أساس�ة من اعتماداتٍ تُرصد له في قوانین الموازنة العامة، وألزمت السلطةَ 
وتحدید الطب�عة القانون�ة    . ٢٨/٢/٢٠١٧١٢التنفیذ ضمن مهلةٍ حددتها �أر�عة أشهر من تار�خ نشر القانون الحاصل في  

للصندوق على هذا النحو ـ حسابٌ خاص من حسا�ات الخز�نة لا مؤسسة عامة ولا شخصًا معنوً�ا مستقلاً ل�س ترفًا  
التنفیذ   یُنشأ و�وضع موضع  فالحساب الخاص  التنفیذ»:  تقنً�ا، بل هو مفتاح فهم واقعة «الإنشاء» و«الدخول حیّز 

ي �صدور النظام المالي الذي �حدد أصول تحر�كه إیرادًا و�نفاقًا، لا ببلوغ رصیده مبلغًا معینًا  �اكتمال إطاره التنظ�مي، أ
ولا �صرف أول لیرة منه، تمامًا �ما أن المصرف الذي �فتح حساً�ا لعمیله �كون قد أنشأه وأدخله حیّز التشغیل ولو �قي  

 رصیده صفرًا في انتظار الإیداعات. 

 
 : تحدید المستفیدین واستثناء المستأجر الأجنبي من التقد�مات /٤/المطلب الثاني: المادة 

 
من القانون دائرة المستفیدین من تقد�مات الحساب، فحصرتها �المستأجر اللبناني غیر الم�سور الذي    /٤/حدّدت المادة  

. وهذا الاستثناء منطقي  مستثن�ةً المستأجر الأجنبي من الإفادة من تقد�مات الصندوق تتوافر ف�ه الشروط القانون�ة،  
والدعم   ورسومهم،  اللبنانیین  المكلفین  ضرائب  أي  العامة،  الموازنة  مصدره  لبناني  عام  مالٌ  فالتقد�مات  الأساس: 

 
» من قانون الإ�جارات  / ١٨من المادة /   ٤-«بوالفقرة    /١٣/ و  /٧/ (إ�طال المواد    ٦/٨/٢٠١٤تار�خ    ٦/٢٠١٧المجلس الدستوري اللبناني، القرار رقم    ١١

. وراجع في الاتجاه المقارن قرار المحكمة  ٢٠١٧/٢المتعلق �الطعن في القانون رقم    〕٢٠١٧/٤/٣〔تار�خ    ٢٠١٧/٣)؛ والقرار رقم  ٢٠١٤/٥/٩الصادر في  
) الذي  ٣٥٠١٤/٩٧ °req. n ,٢٠٠٦ juin ١٩ ,Hutten-Czapska c. Pologne   )Grande Chambreالأورو��ة لحقوق الإنسان في قض�ة  

لكلفة الاجتماع�ة  أدان نظام تقیید البدلات البولوني لإخلاله �التوازن بین المصلحة العامة وحق الملك�ة، ملقً�ا على الدولة ـ لا على المالكین ـ عبء ا
 للإسكان.

لا المهل  )  délais indicatifs. و�لاحظ أن المهلة المذ�ورة هي من قبیل المهل الحاثّة الموجهة إلى الإدارة (٢/٢٠١٧من القانون رقم    / ٣/ المادة    ١٢

 Renéلمهلتین: المسقطة، فلا یترتب على تجاوزها �طلان الإنشاء اللاحق، و�نما مسؤول�ة الإدارة عن التأخیر عند توافر شروطها؛ راجع في التمییز بین ا
Chapus, Droit administratif général, t. ١, Montchrestien, Paris 



٩ 

ه �طب�عته إلى المواطنین، على غرار ما هو مقرر في التشر�عات المقارنة التي   الاجتماعي السكني من المال العام یوجَّ
 .١٣تر�ط المساعدات السكن�ة العامة �الجنس�ة أو �الإقامة النظام�ة الدائمة

 
  / ٥٨/حاسمٌ وقلّ من تنّ�ه إل�ه: فلمّا �ان التعلیق المقرر في المادة   / ٥٨/والأثر الانعكاسي لهذا الاستثناء على المادة 

مقصورًا �صر�ح النص على «المستأجر المعني بتقد�مات الصندوق»، و�ان المستأجر الأجنبي مستثنى �حكم المادة  
إطلاقًا،    /٥٨/و�التالي لا �ستفید من تعلیق المادة  من هذه التقد�مات أصلاً، فإنه لا �كون «معن�ًّا» بها �أي وجه،    /٤/

لا في دعاوى تحدید بدل إ�جاره ولا في دعاوى إخلائه ولا في تنفیذ الأحكام الصادرة �حقه، وهذه الدعاوى لم تكن  
. والحكم ذاته ینسحب على �ل مستأجرٍ م�سور لا تتوافر ف�ه شروط  موقوفةً یومًا حتى في ظل عدم إنشاء الصندوق 

لاكتساب صفة المستفید، لأن صفة    /٨/الاستفادة، وعلى �ل مستأجرٍ لم �سلك السبیل الإجرائي المرسوم في المادة  
الشروط   بتوافر  ُ�كتسب  قانوني  مر�زٌ  بل  قد�م،  مستأجرٍ  �كل  تلحق  مفترضة  صفةً  ل�ست  �التقد�مات»  «المعني 

 الموضوع�ة والإجرائ�ة مجتمعةً. 
 

 : السبیل الإجرائي للاستفادة ومساهمة الحساب /١١و/ /١٠/و /٨/المطلب الثالث: المادتان  
 

من القانون السبیل الإجرائي الإلزامي الذي �سلكه المستأجر الراغب في الاستفادة من  /  ١١و/  / ٨/  المادتینرسمت  
م إلى اللجنة المختصة ضمن المهل المحددة قانونًا، مرفقًا �المستندات المثبتة   التقد�مات: تصر�حٌ وطلبُ استفادةٍ �قدَّ

  / ١٠/روط وتقر�ر الاستفادة ومقدارها. أما المادة  لواقع الدخل والحالة الاجتماع�ة، لتتولى اللجنة التثبت من توافر الش
المستأجر غیر   المتوج�ة على  التدر�ج�ة  الز�ادات  تسدید  الحساب في  وقوامها مساهمةُ  التقد�مات،  فحددت مضمون 
رًا، و�توزع عبؤه بین المستأجر والمال   الم�سور �لً�ا أو جزئً�ا �حسب شرائح الدخل �حیث �ق�ض المالك بدلَه �املاً محرَّ

 . ١٤العام 
 

هما اللتان تمنحان ع�ارة «المستأجر المعني بتقد�مات الصندوق» الواردة في    /)١١/ و/٨(/  وواضحٌ أن هاتین المادتین 
مضمونها العملي. فالمستأجر المعني هو من التقى في شخصه الشرطان: الشرط الموضوعي (ال�سر    /٥٨/المادة  

ووجوب    في المهلة  / ١١/ و/٨/  المادتین) والشرط الإجرائي (سلوك طر�ق  / ١٠/و   /٤/�المعاییر القانون�ة وفق المادتین  
). ومن تخلّف عنه أحد الشرطین خرج من دائرة التعلیق �ما �خرج من دائرة التقد�مات، إذ  تقد�م الطلب الدوري السنوي 

 التعلیق فرعٌ عن صفة الاستفادة یدور معها وجودًا وعدمًا. 

 
الذي  )  aides personnelles au logement. وراجع في الاتجاه المقارن نظام المساعدات السكن�ة الفرنس�ة ( ٢/٢٠١٧من القانون رقم    / ٤/ المادة    ١٣

 وما یلیها. ٢-٨٢٢ .Code de la construction et de l'habitation, art. L�شترط الإقامة النظام�ة على الأراضي الفرنس�ة للأجنبي 
. وفي �ون التصر�ح وطلب الاستفادة ضمن المهلة شرطًا لاكتساب صفة المستفید لا مجرد إجراء  ٢/٢٠١٧من القانون رقم    / ١١/ و  /٨/ المادتان    ١٤

حیث اعتُمد    ٢٠٢٦تنظ�مي، راجع أحكام قضاء الإ�جارات في بیروت الصادرة عن القاضي نجیب بیراق حكم منشور في مجلة «محكمة» الإلكترون�ة،  

 د.مع�ار تقد�م طلب الاستفادة وطلب تحر�ر عقد جدی



١٠ 

 : التمدید الإضافي ثلاث سنوات �شرطین مجتمعین/١٦/المطلب الرا�ع: المادة 
 

من القانون المستأجرَ غیر الم�سور تمدیدًا إضافً�ا لثلاث سنوات تُضاف إلى مدة التمدید القانوني،    / ١٦/منحت المادة  
غیر أنها لم تمنحه إ�اه منحةً مطلقة، بل علّقته على شرطین لا بد من اجتماعهما معًا: شرطٌ موضوعي هو أن �كون  

الحد الأ  القانون�ة المحددة نس�ةً إلى  دنى للأجور، وشرطٌ إجرائي هو التصر�ح وتقد�م طلب  دخل الأسرة دون العت�ة 
الاستفادة وفق أحكام القانون وضمن مهله. فإذا تخلّف أحدهما امتنع التمدید الإضافي، لأن الشرطین وردا في النص  

 . ١٥ورودَ الاقتران التلازمي لا ورودَ التخییر، والقاعدة أن ما عُلِّق على شرطین لا یثبت بتحقق أحدهما
 

المادة   انقضاء    /٥٨/ �المادة    /١٦/وصلة  المبن�ة على  فدعوى الإخلاء  الحدیث:  الاجتهاد  صلةٌ عضو�ة أوضحها 
التمدید في مواجهة مستأجرٍ یدّعي استحقاق السنوات الثلاث الإضاف�ة هي وحدها من بین دعاوى الإخلاء التي �انت  

، لأنها الدعوى التي یتوقف الفصل فیها على تقدیر صفة «المعني بتقد�مات الصندوق».  /٥٨/مشمولةً بتعلیق المادة  
، فقد أص�ح �ابُ اكتساب هذه الصفة مفتوحًا أمام من �شاء سلو�ه ٢٠١٩أما وقد دخل الصندوق حیّز التنفیذ منذ عام  

، وسقطت حجةُ من قعد عن سلو�ه ثم تذرّع �التعلیق: فالتعلیق شُرع لحما�ة مستفیدٍ محتمل ر�ثما تُفتح  / ٨/وفق المادة  
 أمامه أبواب الاستفادة، لا لمكافأة قاعدٍ أُت�حت له الأبواب فأعرض عنها. 

 

 ٢٠١٩/٥٧٠٠ورقم  ٢٠١٩/٤٧٧٣الم�حث الرا�ع: تحقُّق الشرط: المرسومان رقم 
 ودخول الصندوق حیّز التنفیذ 

 
 اللجان إنشاء: ٢٠١٩/٤٧٧٣المطلب الأول: المرسوم رقم 

 
اللجان المنصوص علیها في قانون الإ�جارات، وهي    أنشأالذي    /٤٧٧٣/المرسوم رقم    ١٧/٥/٢٠١٩بتار�خ  صدر  

اللجان المولجة النظر في طل�ات الاستفادة من تقد�مات الحساب والتثبت من توافر شروطها وتقدیر بدلات المثل في  
و�صدوره لم �عد ثمة عائق تنظ�مي   .١٦ما �عود إلیها، فاكتمل بذلك الر�ن ال�شري ـ المؤسسي في منظومة الصندوق 

 �حول دون تقد�م الطل�ات ودرسها، وصار �ل مستأجرٍ تتوافر ف�ه الشروط قادرًا قانونًا على طرق �اب اللجنة المختصة. 

 
 

 
. وقد استقر قضاء الإ�جارات حدیثًا على وجوب اجتماع الشرطین، ومنه حكم قاضي إ�جارات بیروت نجیب  ٣/٢٠١٦من القانون رقم    /١٦/ المادة    ١٥

مع�ار تقد�م طلب الاستفادة مع طلب تحر�ر عقد جدید للإفادة من السنوات الثلاث الإضاف�ة    ااعتمد   الذین  وحكم قاضي إ�جارات زحلة نورما شومان  بیراق
 .٢٠٢٦في مجلة «محكمة» الإلكترون�ة،  �نمنشور 

 .٢٠١٩/ ٥/ ٢٣/ تار�خ  ٢٧عدد / المتعلق �اللجان المنصوص علیها في قانون الإ�جارات، المنشور في الجر�دة الرسم�ة    ٢٠١٩لعام    ٤٧٧٣المرسوم رقم    ١٦



١١ 

 : النظام المالي لحساب صندوق مساعدة المستأجر�ن ٥٧٠٠/٢٠١٩المطلب الثاني: المرسوم رقم 
 

رقم   المرسوم  جاء  المستأجر�ن،    ٢٠١٩/١٠/١تار�خ    /٥٧٠٠/ثم  مساعدة  صندوق  لحساب  المالي  النظام  فوضع 
مستكمِلاً الر�ن المالي المحاسبي للمنظومة. وقد تناول هذا المرسوم، في بنیته العامة، تحدیدَ ماه�ة الحساب بوصفه  

العامة، وأصولَ  حساً�ا خاصًا ممسوً�ا لدى وزارة المال�ة، و��انَ موارده وفي طل�عتها الاعتمادات المرصدة في الموازنة  
قید الإیرادات ف�ه، وقواعدَ الصرف منه وأوجه استعماله في تسدید المساعدات والتقد�مات المقررة للمستأجر�ن المستفیدین،  
قانون   في  المقررة  العامة  القواعد  �له وفق  الرقا�ة عل�ه، وذلك  تحر�كه وأصول  المولج  والمحاسبي  الإداري  والمرجعَ 

 . ١٧المحاس�ة العموم�ة
 

: أن المرسوم هو  الملاحظة الأولىوتحلیل هذا المرسوم على ضوء أحكام القانون �قود إلى ثلاث ملاحظات جوهر�ة.  
من القانون، ف�صدوره ونشره �كون الشرطان اللذان    /٣/�عینه «وضعُ نظام الحساب موضع التنفیذ» الذي طلبته المادة  

: أن  الملاحظة الثان�ةالمنظومةَ ـ الإنشاء والوضع في التنفیذ ـ قد تحققا تحققًا تامًّا.    /٥٨/ و  /٣/علّقت علیهما المادتان  
ا معینًا   المرسوم لم �جعل نفاذ النظام المالي أو تشغیل الحساب معلّقًا على أي واقعة لاحقة، لا على بلوغ التمو�ل حدًّ

: أن ما  الملاحظة الثالثةولا على صدور قرارات تطب�ق�ة إضاف�ة جوهر�ة، فجاء نظامًا مكتملاً قابلاً للتطبیق الم�اشر. 
  ٢٢/٢/٢٠٢٢تار�خ    /٨٨٣٦/طرأ لاحقًا على المرسوم من تعدیلٍ جزئي ـ ومنه إلغاء مادته الرا�عة عشرة �المرسوم رقم  

ـ لا �مسّ وجود النظام المالي ولا نفاذه، لأن تعدیل نصٍّ تنظ�مي أو   ٢٠٢٢/٣/٣المنشور في الجر�دة الرسم�ة بتار�خ 
ل إلا نصٌّ نافذ، و�لغاء مادةٍ واحدة من نظامٍ قائم یؤ�د ق�ام النظام   إلغاء مادةٍ منه فرعٌ عن نفاذه لا نق�ضٌ له: فلا ُ�عدَّ

 . ١٨ولا ینف�ه، شأن �ل تعدیلٍ تشر�عي أو تنظ�مي جزئي
 

 ٢٠١٩المطلب الثالث: النت�جة: زوال التعلیق �قوة القانون منذ خر�ف 
 

اكتملت المنظومة    ٢٠١٩/٥٧٠٠ومرسوم النظام المالي رقم    ٢٠١٩/٤٧٧٣�اجتماع المرسومین مرسوم اللجان رقم  
الطل�ات، وحسابٌ خاص لدى وزارة المال�ة    أقلامها  التطبیقَ على ق�امها: لجانٌ منظمة تتلقى   / ٥٨/التي علّقت المادة  

له نظام مالي �امل �حدد موارده وأصول الصرف منه. و�ذلك تكون الواقعة الشرط�ة «دخول الصندوق حیّز التنفیذ»  
د تحققت، وترتّب على تحققها، إعمالاً لأحكام الشرط الواقف الم�سوطة في الم�حث الثاني،  ق�مدلولها القانوني المنض�ط  

الأساس   قضاء  �ان  ولقد  جم�عًا.  والمراجعات  والمهل  الأحكام  سر�ان  واستئنافُ  القانون،  و�قوة  فورًا  التعلیق  زوالُ 

 
/ تار�خ  ٤٦عدد / (النظام المالي لحساب صندوق مساعدة المستأجر�ن)، المنشور في الجر�دة الرسم�ة    ١/١٠/٢٠١٩تار�خ    / ٥٧٠٠/ المرسوم رقم    ١٧

وتعدیلاته في ما خص أصول الحسا�ات الخاصة    ١٩٦٣/١٢/٣٠تار�خ    / ١٤٩٦٩/ ؛ وراجع قانون المحاس�ة العموم�ة الصادر �المرسوم رقم  ٢٠١٩/ ١٠/ ٣
 وقواعد تحر�كها.

تار�خ    / ٥٧٠٠/ من المرسوم رقم    /١٤/ ، القاضي �إلغاء المادة  ٣/٣/٢٠٢٢بتار�خ  /  ١٠العدد / ، المنشور في الجر�دة الرسم�ة  / ٨٨٣٦/ المرسوم رقم    ١٨

٢٠١٩/١٠/١. 



١٢ 

والاستئناف قد مهّد لهذه النت�جة �مفهوم المخالفة قبل تحقق الشرط: فمحكمة استئناف بیروت، الغرفة الحاد�ة عشرة، إذ  
وتمدیدَه مع تعلیق المواد المرت�طة    ٢٠١٧/٢سر�انَ القانون رقم    ٢٠٢١/٦/٢٤تار�خ    ٢٠٢١/٣١٨  رقم قرّرت في قرارها  

«إلى حین إنشائهما ودخولهما حیّز التنفیذ»، إنما قرّرت بداهةً و�مفهوم النص    /٥٨/�اللجان والصندوق سندًا للمادة  
 . المعاكس أن هذا التعلیق ینتهي حكمًا �الإنشاء والدخول في التنفیذ، وهو ما حصل 

 

: التحلیل  ٢٠١٧الم�حث الخامس: تمو�ل الحساب من قوانین الموازنة العامة منذ عام 
 على ضوء فقه المال�ة العامة اللبناني والفرنسي

 
 المطلب الأول: الحساب الخاص لدى وزارة المال�ة: طب�عته الموازنات�ة

 
ل �صورة  الصندوق، �ما رأینا، ل�س شخصًا معنوً�ا ولا مؤسسة عامة، بل   حسابٌ مالي ممسوك لدى وزارة المال�ة �موَّ

. وهذه التقن�ة معروفة تمامًا في  أساس�ة من اعتماداتٍ تُرصد له في قوانین الموازنة العامة التي تصدر في �ل عام
) للخز�نة  الخاصة  الحسا�ات  تقن�ة  الفرنسي  النظام  في  تقابل  فهي  العامة:  المال�ة    comptes spéciaux duعلم 

Trésor  () التي نظّمها القانون العضوي المتعلق �قوانین المال�ةLOLF  (  ١٩/في مواده    ٢٠٠١/٨/١الصادر في /  
) التخص�ص  عدم  مبدأ  على  مضبوطًا  خروجًا  معینة  لنفقاتٍ  معینة  مواردَ  تخص�صُ  وقوامها  یلیها،  -nonوما 

affectation  (  وشیوعِ الموارد، على أن ی�قى الحساب جزءًا من الذمة المال�ة للدولة خاضعًا لقواعد المحاس�ة العموم�ة
 .١٩ورقابتها. وقد أخذ القانون اللبناني �التقن�ة ذاتها في قانون المحاس�ة العموم�ة

 

 ٢٠١٧المطلب الثاني: الاعتمادات المرصدة منذ عام 
 

من    /٣/واستمر حتى یومنا هذا: فمنذ أن أوجبت المادة    ٢٠١٧والثابت أن مسار تمو�ل الحساب قد بدأ منذ عام  
رصدَ اعتماداتٍ للحساب في الموازنة العامة، انتظمت قوانینُ الموازنات المتعاق�ة ابتداءً من موازنة   ٢٠١٧/٢القانون رقم  

إلى موازنة    ، وصولاً اللاحقة، مرورًا �موازنات الأعوام  ٢٠١٧/١١/٣تار�خ    / ٦٦/الصادرة �القانون رقم    ٢٠١٧عام  
العائدة لهذا الحساب    ١٠/٢/٢٠٢٦/ تار�خ  ٤٠/  الأخیرة الصادرة �القانون رقم    ٢٠٢٦العام   في لحظ الاعتمادات 

وهكذا �كون الر�ن التمو�لي للحساب قد قام هو الآخر:    ٢٠ضمن أبواب النفقات، تنفیذًا للموجب التشر�عي المذ�ور.

 
٢٠٠١-٦٩٢ ١٩Loi organique n°  ٢٤à  ١٩relative aux lois de finances (LOLF), art.  ٢٠٠١er août ١du   :؛ وراجع في شرحها

Michel Bouvier, Marie-Christine Esclassan et Jean-Pierre Lassale, Finances publiques, LGDJ, Paris, éd. récente ,
consacrés aux comptes spéciaux  ١٩٦٣/١٢/٣٠تار�خ    / ١٤٩٦٩/ ؛ وفي القانون اللبناني: قانون المحاس�ة العموم�ة الصادر �المرسوم رقم  

 وتعدیلاته.
تار�خ    /٧٩/ (القانون رقم    ٢٠١٨)؛ وقانون موازنة  ٣/١١/٢٠١٧تار�خ    /٦٦/ (القانون رقم    ٢٠١٧قانون الموازنة العامة والموازنات الملحقة لعام    ٢٠

وقانون  )؛  ٢٠٢٠/٣/٥تار�خ    / ٦/ (القانون رقم    ٢٠٢٠)؛ وقانون موازنة  ٢٠١٩/٧/٣١تار�خ    /١٤٤/ (القانون رقم    ٢٠١٩)؛ وقانون موازنة  ٢٠٠١٨/٤/١٨



١٣ 

، وترجمةٌ سنو�ة لهذا الموجب في قوانین الموازنة، وحسابٌ قائم لدى وزارة  /٣/موجبٌ تشر�عي دائم �الرصد في المادة  
 المال�ة له نظام مالي نافذ �ستوعب هذه الاعتمادات و�حكم صرفها.

 

المطلب الثالث: التمییز بین النفاذ القانوني والفعال�ة المال�ة: ردّ مقولة «استحالة التطبیق لغ�اب 
 التمو�ل»

 
شاعت في �عض الأوساط مقولةٌ مؤداها أن الصندوق لم یدخل حیّز التنفیذ لأن التمو�ل الفعلي لم یبلغ حدَّ الكفا�ة أو  
المقولة مغلوطة من أساسها، وتخلط خلطًا جس�مًا بین مفهومین   �عد. وهذه  لم �حصل  للتقد�مات  الفعلي  الدفع  لأن 

.  ) effectivitéوفعالیتها الواقع�ة ()  entrée en vigueurالنفاذ القانوني للقاعدة (متمایز�ن في علم القانون:  
فالنفاذ مفهوم مع�اري یتصل �اكتمال الشروط الشكل�ة والتنظ�م�ة التي تجعل القاعدة ملزمة قابلة للتطبیق، أما الفعال�ة  
فمفهوم واقعي اجتماعي یتصل �مدى تطبیق القاعدة فعلاً في الح�اة. والفقه الفرنسي مجمعٌ على أن ضعف الفعال�ة  

في الصرف أو عزوفًا من المستفیدین لا ینال البتة من النفاذ القانوني، ولا �عید  قلّةَ اعتماداتٍ �ان أو تراخً�ا إدارً�ا  
 . ٢١القاعدة النافذة إلى حالة التعلیق

 
ثم إن القول بر�ط نفاذ النصوص �مدى وفرة الاعتمادات قولٌ ینقض نفسه بنفسه، إذ �جعل نفاذ التشر�ع رهنَ تقدیرٍ  
مالي متغیر من سنة إلى سنة، فیتأرجح النص بین النفاذ والتعلیق ت�عًا لأرقام الموازنة، وهو ما یتنافى تنافً�ا صارخًا مع  

الذي جعله مجلس الدولة الفرنسي مبدأً عامًا من م�ادئ القانون في قراره  )  sécurité juridiqueمبدأ الأمن القانوني (
ومع مبدأ استقرار المراكز القانون�ة الذي لا تقوم دولة قانون بدونه. فإذا أضفنا إلى  ، KPMGالشهیر في قض�ة شر�ة 

عةُ القضاء المختص لإلزامها ذلك أن سبیل من یتضرر من تقصیر الإدارة في الصرف أو في تفعیل التقد�مات هو مراج
فتقصیر الإدارة خطأٌ مرفقي یرتّب   الرد:  اكتمل  المتقاضین  برمّته على سائر  القانون  تعطیلُ  التعو�ض لا  التنفیذ أو 

 .٢٢مسؤولیتها، ولا �شكّل �حالٍ سبً�ا لإعادة تعلیق أحكامٍ زال تعل�قها بتحقق شرطها

 
  المرسوم (   ٢٠٢٥وقانون موازنة    ) ٢٠٢٤/٢/١٧تار�خ    / ٢٣٤/ (القانون رقم    ٢٠٢٤وقانون موازنة    ) ٢٠٢٢/١١/١٥تار�خ    / ١٠/ (القانون رقم    ٢٠٢٢موازنة  

العائدة لحساب مساعدة  ) ٢٠٢٦/٢/١٠تار�خ    /٤٠/ (القانون رقم    ٢٠٢٦وقانون موازنة    ) ٢٠٢٥/٣/١١تار�خ    / ٥٦/ رقم   ، حیث لُحظت الاعتمادات 
 المستأجر�ن ضمن أبواب النفقات.

, Jean Carbonnier, Flexible droit: pour une sociologie du droit sans rigueurفي التمییز بین نفاذ القاعدة القانون�ة وفعالیتها:    ٢١

LGDJ, Paris, p. ١٣٦ et s. (l'effectivité et l'ineffectivité de la règle de droit)    :؛ وراجع أ�ضًاF. Terré, Introduction générale  

au droit, op. cit., n° ٤٨٠ et s.. 
٢٨٨٤٦٠  ٢٢, Société KPMG et autres, req. n° ٢٠٠٦mars  ٢٤CE, Ass.,    )  تكر�س مبدأ الأمن القانوني)؛ وفي مسؤول�ة الإدارة عن

التدابیر التطب�ق�ة:   حیث اعتُبر امتناع  ،  ٥٩٠ .Dame Veuve Renard Rec. Lebon, p ,١٩٦٤ novembre ٢٧ ,CEالامتناع عن اتخاذ 

.  R. Chapus, Droit administratif général, opم التطب�ق�ة خلال مهلة معقولة خطأً یرتب مسؤول�ة الدولة؛ وراجع: الحكومة عن إصدار المراس�

cit., n° ١٢٥٠ et s.. 



١٤ 

الم�حث السادس: مفهوم وضع النصوص القانون�ة موضع التنفیذ: المرسوم الاشتراعي  
 في الفقه المقارن  »entrée en vigueur«ومصطلح  ١٩٣٩/١١/٢١تار�خ   ٩رقم 

 
 : الإطار اللبناني لنشر النصوص ونفاذها١٩٣٩/٩المطلب الأول: المرسوم الاشتراعي رقم  

 
المرسوم الاشتراعي رقم   القانون�ة    ١٩٣٩تشر�ن الثاني    ٢١الصادر في    /٩/�شكّل  العامة لنشر النصوص  الشرعةَ 

والتنظ�م�ة في لبنان وتحدید تار�خ العمل بها. فقد أرسى هذا النص القاعدتین الجوهر�تین اللتین لا �قوم نفاذ أي تشر�عٍ  
ض علم الكافة �القانون، وقاعدةَ تعیین  بدونهما: قاعدةَ وجوب النشر في الجر�دة الرسم�ة بوصفه الوسیلة الوحیدة لافترا

تار�خ بدء العمل �النص، إما �التار�خ الذي �حدده النص ذاته لنفاذه، و�ما عند سكوته �انقضاء المهلة الحكم�ة المحتس�ة  
 .٢٣من تار�خ النشر

 
ومن هاتین القاعدتین �ستخلص الفقه اللبناني، على غرار نظیره الفرنسي، أن «وضع النص موضع التنفیذ» أو «دخوله 
حیّز التنفیذ» عمل�ةٌ قانون�ة شكل�ة محدّدة المعالم تكتمل �أمر�ن لا ثالث لهما: صدور النص عن السلطة المختصة  

سم�ة وانقضاء مهلة النفاذ. فإذا �ان النص التشر�عي مما �حتاج  مستوفً�ا أوضاعه الدستور�ة، ونشره في الجر�دة الر 
تطب�قُه إلى تدابیر تنظ�م�ة �مرسومٍ تطب�قي �فصّل آل�اته أُض�ف عنصرٌ ثالث هو صدور هذه التدابیر ونشرها، ف�كتمل  

ف الأموال أو إق�ال  النفاذ عندئذٍ �اكتمالها. أما ما یلي ذلك من وقائع ماد�ة �م�اشرة الموظفین العمل فعلاً أو صر 
 المستفیدین فهو من مقام تنفیذ النص النافذ لا من مقام النفاذ ذاته، والخلط بینهما خلطٌ بین القاعدة وتطب�قها. 

 
في القانون الفرنسي: المادة الأولى من القانون المدني   entrée en vigueurالمطلب الثاني: 

 ٢٠٠٤�عد تعدیل 
 

�جد هذا التحلیل سندَه الأمتن في القانون الفرنسي المقارن الذي استُمدّ منه النظام اللبناني. فالمادة الأولى من القانون  
، تنص على أن القوانین  ٢٠٠٤/٢/٢٠تار�خ    ١٦٤-٢٠٠٤المدني الفرنسي، �ص�غتها الناتجة عن الأمر الاشتراعي رقم  

في التار�خ الذي تحدده، و�لا ففي الیوم التالي لنشرها،  )  entrent en vigueurوالنصوص الإدار�ة تدخل حیّز التنفیذ (
إن نفاذ الأحكام التي �ستلزم تنفیذُها تدابیرَ تطب�ق�ة یُرجأ إلى تار�خ دخول هذه  ثم تض�ف الحكم الذي �عنینا م�اشرةً:  

من قانوننا: نصٌّ    /٥٨/. فالمشترع الفرنسي قنّن هنا �الحرف الواحد الفكرةَ التي صاغتها المادة  التدابیر حیّز التنفیذ

 
القوانین والمراس�م ونفاذها. وراجع في شرح أحكامه: مصطفى العوجي، القانون    ٢١/١١/١٩٣٩تار�خ    / ٩/ المرسوم الاشتراعي رقم    ٢٣ المتعلق بنشر 

الجزء المتعلق    (محاضرات)  المدني، الجزء الأول، المدخل إلى القانون، منشورات الحلبي الحقوق�ة، بیروت؛ وأ�ضًا: إدمون نع�م، المدخل إلى علم القانون 

 بنفاذ القاعدة القانون�ة.
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فإذا صدرت التدابیر التطب�ق�ة ونُشرت اكتمل  �حتاج إلى مراس�م تطب�ق�ة ُ�علَّق نفاذُ شقّه المرت�ط بها إلى حین صدورها،  
 ٢٤.النفاذ حكمًا وحتمًا، ولم �عد لأحدٍ أن �طلب فوقها شیئًا 

 
و�ستكمل اجتهادُ مجلس الدولة الفرنسي الصورةَ من زاو�تین. الزاو�ة الأولى: أن على الحكومة موجً�ا قانونً�ا �إصدار  
التدابیر التطب�ق�ة اللازمة لنفاذ القانون ضمن مهلةٍ معقولة، وأن امتناعها أو تراخیها غیر المشروع خطأٌ یرتب مسؤول�ة  

؛ والزاو�ة الثان�ة وهي الأهم لموضوعنا أن  ١٩٦٤عام    Dame Veuve Renardالدولة، على ما استقر منذ قرار  
ی�قى �عدها أي أساسٍ للاحتجاج �عدم   القانون واستُنفد الإرجاء، فلا  التدابیر التطب�ق�ة متى صدرت اكتمل بها نفاذ 

أما مصطلح   المدلول   entry into forceالنفاذ.  المع�اري ذاته:    في الاصطلاح الأنغلوسكسوني والدولي، فمدلوله 
من اتفاق�ة فیینا لقانون المعاهدات    / ٢٤/التار�خ الذي تكتسب ف�ه القاعدة قوتها الإلزام�ة، على ما تقرره مثلاً المادة  

 ٢٥في شأن نفاذ المعاهدات، من دون أي اعتدادٍ �مدى التطبیق الفعلي اللاحق. ١٩٦٩لعام 
 

 المطلب الثالث: تهافت تفسیر «الدخول حیّز التنفیذ» �أنه «البدء �الدفع الفعلي»
 

التفسیر الذي روّجت له �عض الأوساط، والقائل �أن دخول الصندوق حیّز التنفیذ لا    ینهار و�تهافتعلى ضوء ما تقدّم  
، هو تفسیرٌ یناقض المدلول الاصطلاحي  أولاً یتحقق إلا «�البدء �الدفع الفعلي» للتقد�مات، وذلك لأس�ابٍ أر�عة قاطعة.  

المنظومة   (اكتمال  منض�ط  مع�اري  �مفهومٍ  و�ستبدل  والمقارن،  اللبناني  القانونین  في  التنفیذ»  «حیّز  لع�ارة  المستقر 
  التنظ�م�ة) واقعةً ماد�ة سائلة لا ضا�ط لها (الدفع الفعلي): فأي دفعٍ �كفي؟ لمستأجرٍ واحد أم لجم�ع المستأجر�ن؟ و�أي 

، هو تفسیرٌ �جعل نفاذ القانون معلّقًا على  ثانً�اانتظام؟ إن تفسیرًا �طرح هذه الأسئلة بلا جواب هو تفسیرٌ �قوّض ذاته.  
م وفق المادة  ، ف�ص�ح في وسع المستأجر�ن، �مجرد  / ٨/إرادة المستفیدین منه أنفسهم، إذ لا دفعَ بلا طل�اتِ استفادةٍ تُقدَّ

الإحجام الجماعي عن التقدم �الطل�ات، تأبیدُ التعلیق إلى ما لا نها�ة، وهي نت�جة عبث�ة تكفي وحدها لإطراح التفسیر  
، هو تفسیرٌ �خالف قاعدة اعت�ار  ثالثًا المفضي إلیها، عملاً �قاعدة أن التفسیر المؤدي إلى العبث ساقطُ الاعت�ار.  

، هو تفسیرٌ �قود  را�عًا الشرط متحققًا إذا حال دون تحققه من له مصلحة في تخلفه، على ما بیّناه في الم�حث الثاني.  
ورقم    ٢٠١٤/٦إلى مصادرة حق المالك المكرّس دستورًا بلا أمدٍ ولا مقابل، ف�صطدم �قراري المجلس الدستوري رقم  

 
٢٤  er١Code civil français, art.    )٢٠٠٤-١٦٤réd. ordonnance n°   ٢٠٠٤février  ٢٠du  ...»  :(L'entrée en vigueur de 

celles de leurs dispositions dont l'exécution nécessite des mesures d'application est reportée à la date d'entrée en  
vigueur de ces mesures .« :وراجع في التعلیقF. Terré, Introduction générale au droit, op. cit., n° ٤٤٨ et s .    ؛G. Cornu ,

Vocabulaire juridique, op. cit., V° Vigueur . 
٢٥  , Dame Veuve Renard, précité١٩٦٤novembre  ٢٧CE,   :لاحقًا ذاته  الموجب  وفي     ,٢٨CE  Association٢٠٠٠juillet ,؛ 

France Nature Environnement, req. n° ٢٣من اتفاق�ة فیینا لقانون المعاهدات (  ٢٤وراجع المادة . ٢٠٤٠٢٤ mai في شأن ) ١٩٦٩entry 
into force . 
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و�حیي المظلوم�ة التشر�ع�ة  ،  Hutten-Czapskaو�اجتهاد المحكمة الأورو��ة لحقوق الإنسان في قض�ة   ٢٠١٧/٣
 . ٢٦ل�طو�ها  ٢٠١٧عینها التي جاء قانون 

 

 وانعدام ق�متها القانون�ة �عد تحقّق الشرط /٥٨/الم�حث السا�ع: عقم المادة 
 

 أص�حت �حكم المعدومة /٥٨/المطلب الأول: استنفاد النص لموضوعه: المادة 
 

نصٌّ انتقالي علّق طائفةً من الأحكام على   /٥٨/إذا صحّ ما انتهینا إل�ه وهو صح�ح �البرهان المتضافر من أن المادة  
ورقم    ٢٠١٩/٤٧٧٣شرطٍ واقف هو دخول الصندوق حیّز التنفیذ، وأن هذا الشرط تحقق نهائً�ا �صدور المرسومین رقم  

ا عق�مًا لا یُنتج   /٥٨/المادة  ، فإن النت�جة الحتم�ة هي أن  ٢٠١٩/٥٧٠٠ قد استنفدت موضوعها �لً�ا وأص�حت نصًّ
. وهذا ما �عبّر عنه  أي أثرٍ قانوني، ولا �مكن التذرّع �ه، ولا ق�مة قانون�ة له على الإطلاق، وغدت �حكم المعدومة

فالقاعدة القانون�ة الصح�حة النشأة تسقط وتفقد �ل  ):  caducitéالفقه الفرنسي �مفهوم السقوط أو الزوال بزوال المحل (
لا محلّ لها إلا التعلیق، والتعلیق    / ٥٨/مفعول إذا زال، لواقعةٍ لاحقة، العنصرُ الجوهري الذي لا تقوم بدونه. والمادة  

لا �قوم إلا بتخلّف الشرط، فلما تحقق الشرط زال التعلیق، و�زواله فرغت المادة من �ل مضمون، فهي قائمة في متن  
 . ٢٧القانون ق�امَ الأثر التار�خي، معدومةٌ في عالم الآثار القانون�ة انعدامًا تامًّا

 
و�لزم التشدید هنا على أن هذا الانعدام ل�س رهنَ إعلانٍ قضائي أو تشر�عي: فالنص المعلَّق على شرطٍ ینفكّ تعل�قُه  
�قوة القانون لحظة تحقق الشرط، والنص الانتقالي �سقط �قوة القانون لحظة استنفاد موضوعه، من دون حاجة إلى إلغاءٍ 

لم یبقَ فیها ما یُلغى. ومن ثم، فإن �ل دفعٍ یُبدى الیوم أمام    /٥٨/ي، والمادة  صر�ح، لأن الإلغاء إنما یَرِد على نصٍّ ح
لتعلیق دعوى إخلاء، أو لوقف تنفیذ حكم، أو لتجمید مهلة من مهل القانون، أو    /٥٨/المحاكم استنادًا إلى المادة  

للمطال�ة �مدّ التمدید إلى ما �عد أمده هو دفعٌ فاقد السند القانوني �لً�ا، حقُّه الرد من دون حاجةٍ حتى إلى مناقشة  
 موضوعه. 

 
 

 
وفي قاعدة إطراح  .  Czapska c. Pologne, précité-CEDH, Huttenالمشار إل�ه آنفًا، وقرار    ٦/٢٠١٤راجع قرار المجلس الدستوري رقم    ٢٦

 .٥٧٣ °F. Terré, Introduction générale au droit, op. cit., nالتفسیر المفضي إلى نتائج عبث�ة: 
  °٥٠٥F. Terré et al., Les obligations, op. cit., n etوسقوط التصرف أو القاعدة بزوال عنصرٍ جوهري لاحقًا:    caducitéفي مفهوم    ٢٧

s.    التي قننت المفهوم. ولئن وُضع المفهوم أصلاً للتصرفات القانون�ة،  ٢٠١٦من القانون المدني الفرنسي (�ص�غة إصلاح    / ١١٨٦/ ؛ وراجع المادة (

  et ٣٠ .P. Roubier, Le droit transitoire, op. cit., pفإن الفقه �مدّ منطقه إلى النصوص الظرف�ة والانتقال�ة التي تستنفد موضوعها؛ راجع:  

s.. 
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 المطلب الثاني: الاجتهاد اللبناني الحدیث: القط�عة مع منطق التعلیق المؤ�َّد
 

وقد التقط الاجتهاد اللبناني الحدیث هذا الخ�ط والتزم �ه. فمحاكم الاستئناف في جبل لبنان انتهت في قراراتها الأخیرة  
إلى احتساب مدد التمدید القانوني و�نفاذ مفاعیل انقضائها من دون أي اعتدادٍ �مقولة التعلیق المؤ�َّد: ومن ذلك القرار  

المتن برئاسة القاض�ة ه�ام خلیل بتار�خ    في جدیدة �ا الإ�جارات في جبل لبنان  الصادر عن الغرفة الناظرة في قضا
بتار�خ  ٢٠٢٦/٦/١٠ الحجار  وس�م  القاضي  برئاسة  �عبدا  استئناف  محكمة  عن  الصادر  والقرار   ،٢٠٢٦/٦/٢٥  ،

لا تزال    /٥٨/و�لاهما أعمل أحكام انقضاء التمدید القانوني ورتّب نتائجها، الأمر الذي �ستحیل منطقًا لو �انت المادة 
ت أحكام قضاة الإ�جارات (في زحلة للقاض�ة نورما شومان، وفي  وعلى صعید قضاء الدرجة الأولى، �رّس  .حّ�ةً معطِّلة

الاستفادة من السنوات الثلاث الإضاف�ة �مع�ارٍ إجرائي دقیق    تالمنهج ذاته حین ر�ط   )نجیب بیراق بیروت للقاضي  
هو تقد�م طلب الاستفادة وطلب تحر�ر عقد جدید، وهو قضاءٌ �فترض �الضرورة أن منظومة الطل�ات واللجان قائمة  

 نافذة، أي أن الصندوق دخل حیّز التنفیذ. 
 

أضف إلى ذلك أن الاجتهاد الذي �ان ُ�ستشهد �ه تار�خً�ا لتبر�ر التعلیق ینقلب الیوم حجةً على أصحاب مقولة التعلیق:  
رقم   بیروت  استئناف  محكمة  والصندوق    ٢٠٢١/٣١٨فقرار  اللجان  «إنشاء  �غا�ة  التعلیق صراحةً  ر�ط  رأینا  �ما  ـ 

التنفیذ»، فحدّد بذلك بنفسه لحظةَ نها�ة التعلیق، وهي لحظة تحققت. فالتمسك بهذا القرار �عد عام   ودخولهما حیّز 
 لإدامة التعلیق هو تمسكٌ �منطوقه ضد علّته، وقلبٌ للاجتهاد على عقب�ه.  ٢٠١٩

 

 التأجیر�ةالمطلب الثالث: أثر النت�جة على مسار التحر�ر الكامل للعلاقات 
 

وتكتمل الصورة بر�ط ما تقدّم �مصیر التمدید القانوني ذاته. فمدد التمدید المقررة في القانون وهي «مدد» �طب�عتها لا  
«مهل» �المعنى الإجرائي، فلا �طالها أي نظامٍ من أنظمة تعلیق المهل سار�ة محتس�ة من تار�خ نشر القانون في  

، وقد انتهینا في دراساتٍ سا�قة، وأیّدنا في ذلك الاجتهادُ الاستئنافي الحدیث المشار إل�ه، إلى أن التمدید  ٢٠١٧/٢/٢٨
القانوني للمأجور السكني الذي لم ُ�صر إلى تحدید بدل مثله هو تسع سنوات لا اثنتا عشرة، ف�كون قد انقضى في  

  / ١٦/المادة / و ٨الشرطین المذ�ور�ن في المادة /، ولا ی�قى �عده للمستأجر إلا ما قد �ستحقه عند توافر  ٢٠٢٦/٢/٢٧
في هذه الحسا�ات: فهي لم تعلّق    /٥٨/مجتمعین من السنوات الثلاث الإضاف�ة. وفي �لتا الحالین، لا مكان للمادة  

یومًا سر�ان المدد الخارجة أصلاً عن نطاقها الحصري على ما أكده الأستاذ ضاهر نفسه ـ وهي، �عد تحقق شرطها،  
القد�مة بث�اتٍ نحو خوات�مها الطب�ع�ة: التحر�ر    التأجیر�ةلم تعد تعلّق شیئًا على الإطلاق. وهكذا تمضي العلاقات  

، إحقاقًا لتوازنٍ عقدي طال انتظاره  ١٩٩٢/٧/٢٣تار�خ    ١٩٩٢/١٥٩الكامل والخضوع لقانون الإ�جارات الحرة رقم  
 . ٢٨س�عة عقود

 
«محكمة»  راجع للكاتب: شر�ل شرفان، «مصیر التمدید القانوني للإ�جارات السكن�ة في ظل عدم تحدید بدل المثل.. تسع سنوات لا اثنتا عشرة»، مجلة    ٢٨

 (الإ�جارات الحرة).  ١٩٩٢/٧/٢٣تار�خ  ٩٢/١٥٩؛ وراجع القانون رقم ٢٠٢٦الإلكترون�ة، تموز 



١٨ 

 : شرطٌ واقف أم أجلٌ واقف؟ /٥٨/الم�حث الثامن: التكی�ف الدقیق لآل�ة المادة 
 

علّقت تطبیق أحكامٍ محددة على واقعة دخول حساب الصندوق حیّز    /٥٨/انتهینا في الم�احث السا�قة إلى أن المادة  
التنفیذ، ووصفنا هذه الآل�ة �التعلیق على شرطٍ واقف. غیر أن الدقة الفقه�ة تقتضي أن نقف عند سؤالٍ تكی�في قد یُثار  

لمعنى الفني  �ا)  condition suspensiveفي معرض المجادلة: هل واقعة صدور المراس�م التطب�ق�ة شرطٌ واقف (
غیر معیّن التار�خ؟ ول�س هذا السؤال ترفًا نظرً�ا، بل هو تحصینٌ  )  terme suspensifالدقیق، أم هي أجلٌ واقف (

است�اقي للنت�جة التي انتهینا إلیها: إذ سنبیّن أن التكی�فین �فض�ان إلى نت�جةٍ واحدة لا ثان�ة لها، ف�سقط بذلك أي جدلٍ  
 أمد التعلیق أو التشك�ك في زواله.   تكی�في قد یُراد �ه إطالة

 
 المطلب الأول: التمییز بین الشرط والأجل في النظر�ة العامة للالتزام

 
ن وقوع الحادثة المستقبلة �قوم التمییز بین الشرط والأجل في النظر�ة العامة على مع�ارٍ جوهري واحد هو  :  مدى ت�قُّ

یتوقف على تحققه وجودُ الالتزام  )،  événement futur et incertainفالشرط حادثٌ مستقبلٌ غیر محقق الوقوع (
لا یتوقف عل�ه وجود  )،  événement futur et certainذاته أو زواله؛ أما الأجل فحادثٌ مستقبلٌ محقق الوقوع ( 

  / ٨١/الالتزام بل نفاذُه أو انقضاؤه. وقد �رّس قانون الموج�ات والعقود اللبناني هذا التمییز إذ عالج الشرط في المواد  
، و�رّسه القانون المدني الفرنسي القد�م في المادتین  ٢٩وما یلیها، وعالج الأجل في المواد التي تلیها من الفصل ذاته

وما یلیها للشرط    /١٣٠٤/ص�اغته في المواد    ٢٠١٦(الأجل)، ثم أعاد إصلاح عام    / ١١٨٥/(الشرط) و  /١١٦٨/
الجدیدة تعرّف الالتزام    /١٣٠٥/للأجل، مع الإ�قاء على المع�ار عینه: فالمادة    /٥-١٣٠٥/  إلى  /١٣٠٥/والمواد  

ل �أنه المعلَّق نفاذُه على حادثٍ مستقبلٍ محقق الوقوع و�ن �ان تار�خه غیر معلوم  . ومن هنا نشأت في الفقه  ٣٠المؤجَّ
حادثٌ لا بد واقعٌ ولكن لا ُ�عرف متى، �موت  ):  terme incertainفئة الأجل غیر المعیّن أو غیر المؤ�د التار�خ (

الإنسان؛ وهي فئةٌ �شتد عندها التماس بین الشرط والأجل، و�ص�ح الف�صل بینهما سؤالاً واحدًا: هل الوقوع ذاته مؤ�د  
 ٣١أم غیر مؤ�د؟ 

 
 

 
وما یلیها (الأجل). وراجع في التمییز: عاطف النقیب، نظر�ة العقد،    ١٠٠وما یلیها (الشرط) والمواد    /٨١/ قانون الموج�ات والعقود اللبناني، المواد    ٢٩

 مرجع سابق، البند المتعلق �أوصاف الالتزام؛ وزهدي �كن، شرح قانون الموج�ات والعقود، مرجع سابق.
٣٠ : «L'obligation est à terme lorsque son exigibilité est différée jusqu'à la survenance١٣٠٥Code civil français, art.  

d'un événement futur et certain, encore que la date en soit incertaine  .«  :وراجعF. Terré et al., Les obligations, op .
cit., n° ١٢١٦ et s.; J. Carbonnier, Les obligations, op. cit., n° ١٣٥ et s.. 

التمییز بین    ٣١ ال�قین:    le terme incertainفي  °  H., L. et J. Mazeaud, Leçons de droit civil, t. II, op. cit., nوالشرط ومع�ار 

١٠٣١ et s .  .؛ وعبد الرزاق السنهوري، الوس�ط، الجزء الثالث، مرجع سابق، البنود المخصصة للأجل ومقارنته �الشرط 



١٩ 

 : ترج�ح الشرط الواقف /٥٨/المطلب الثاني: تطبیق المع�ار على المادة 
 

، وجدنا أن الحادثة التي علّقت علیها دخول حساب الصندوق حیّز التنفیذ  / ٥٨/إذا طّ�قنا هذا المع�ار على المادة  
: فصدور المراس�م  محققة الوقوع بذاتها �قینًا،  ٢٠١٧�صدور مراس�مه التطب�ق�ة لم تكن، یوم صدور القانون في ش�اط  

عملٌ إداري منوطٌ �إرادة السلطة الإجرائ�ة، والتجر�ة اللبنان�ة حافلةٌ بنصوصٍ تشر�ع�ة �قیت مراس�مها التطب�ق�ة حبرًا  
للحكومة أر�عة أشهر انقضت فعلاً من دون    / ٣/على ورق سنین طو�لة، بل إن المهلة الحاثّة التي ضر�تها المادة  

. فالحادثة إذن مستقبلةٌ غیر محققة الوقوع �المعنى الفني، والتكی�ف  ٢٠١٩صدور المرسومین اللذین تأخرا إلى خر�ف  
الذي فصّلنا أحكامه في الم�حث الثاني،  )  condition légaleالأدق لها هو الشرط الواقف، و�التحدید الشرط القانوني (

 التعلیق هنا مصدره نص المشترع لا اتفاق المتعاقدین.  لأن
 

ولا �غیّر من هذا الترج�ح القولُ �أن إصدار المراس�م التطب�ق�ة واجبٌ قانوني على الحكومة، ف�كون وقوعه �افتراض  
التزام الدولة بواج�اتها محتومًا، ومن ثم �كون التكی�ف أجلاً واقفًا غیر معیّن التار�خ. ذلك أن الوجوب القانوني شيءٌ  

بٍ قانوني تخلّفت الإدارة عن أدائه، وما رتّب الفقه والقضاء على هذا التخلف  وال�قین الواقعي شيءٌ آخر: فكم من واج
لا    Dame Veuve Renardإلا المسؤول�ة والتعو�ض على ما رأینا في اجتهاد مجلس الدولة الفرنسي في قض�ة  

توافرًا، فیثبت التكی�ف على  اعت�ارَ الأداء واقعًا حكمًا. فالمع�ار الفاصل ی�قى ال�قین الفعلي �الوقوع، وهو ما لم �كن م
 . ٣٢الشرط الواقف

 

 ٢٠١٩/١٠/١المطلب الثالث: وحدة النت�جة في التكی�فین: زوال التعلیق حتمًا في 
 

الجدل التكی�في عق�مٌ من حیث  على أن الفائدة الكبرى من هذا العرض ل�ست في الترج�ح ذاته، بل في إث�ات أن  
ورقم    ٢٠١٩/٤٧٧٣: فإن قلنا �الشرط الواقف وهو الراجح ـ فقد تحقق الشرط �صدور المرسومین رقم  النت�جة العمل�ة 
من القانون    ٦-١٣٠٤//  ، وانطلقت الأحكام المعلَّقة فورًا و�قوة القانون، من دون رجع�ة، عملاً �المادة ٢٠١٩/٥٧٠٠

و�الم�ادئ العامة المستقرة في الفقه اللبناني والعر�ي؛ و�ن قلنا �الأجل الواقف    ٢٠١٦المدني الفرنسي �ص�غة إصلاح  
غیر معیّن التار�خ، فقد حلّ الأجل �الواقعة عینها وفي التار�خ عینه، وأص�حت الأحكام نافذةً واج�ة الإعمال، لأن حلول  

المو  یلتق�ان عند  الأجل �طلق الالتزام  النظر�ة  نقطة الانطلاق  ت�این  فالطر�قان على  نفاذه إطلاقًا فورً�ا �ذلك.  قوف 
زوالاً نهائً�ا، شرطًا �ان أم    /٥٨/زال التعلیق المقرر في المادة    ٢٠١٩في الأول من تشر�ن الأول  خاتمةٍ واحدة:  

 
وقد استقر  .  °١٢١٦F. Terré et al., Les obligations, op. cit., nفي أن مع�ار التمییز هو ال�قین الفعلي بوقوع الحادثة لا مجرد وجو�ها:  ٣٢

لتسم�ة النص  الاجتهاد الفرنسي على إعادة تكی�ف «الأجل» شرطًا �لما �ان الوقوع غیر مؤ�د في ذاته، والعكس �العكس، لأن العبرة لحق�قة الحادثة لا  
 أو الاتفاق.



٢٠ 

. و�هذا ُ�قطع الطر�ق سلفًا على �ل محاولةٍ لاستثمار الجدل الفقهي حول التكی�ف في التشك�ك �النت�جة: فالخصومة  أجلاً 
 .٣٣في التسم�ة لا تُحیي تعل�قًا مات �الواقع و�القانون معًا

 

 الم�حث التاسع: ال�عد الإجرائي لتحقّق الشرط: مصیر الدفوع والدعاوى أمام المحاكم 
 

إن إث�ات زوال التعلیق على الصعید الموضوعي لا �كتمل نفعه العملي إلا بب�ان ترجمته الإجرائ�ة أمام المحاكم: فك�ف  
؟ وعلى من �قع عبء الإث�ات؟ وما سلطة  / ٥٨/ُ�ك�َّف الدفع الذي لا یزال �عض المستأجر�ن یبدونه استنادًا إلى المادة  

المحكمة ح�ال هذا الدفع؟ وما مصیر الدعاوى العالقة والأحكام السا�قة؟ وأخیرًا: هل �غیّر قانون تعلیق المهل الذي أقرّه  
 شیئًا من هذه الأجو�ة؟ ذلك ما نعالجه في المطالب الأر�عة الآت�ة.  ٢٠٢٦مجلس النواب في تموز 

 
 وعبء الإث�ات  /٥٨/المطلب الأول: طب�عة الدفع المستمد من المادة 

 
لطلب تعلیق النظر في دعوى الإخلاء أو وقف احتساب مدةٍ أو مهلة،    /٥٨/الدفع الذي یتذرّع ف�ه المستأجر �المادة  

المواد   �المعنى المقرر في  الدعوى  وما یلیها من قانون أصول    /٥٠٣/ل�س دفعًا شكلً�ا ولا سبً�ا من أس�اب توقف 
أشخاص   تصیب  وقائع  التمثیل  انقطاع  إلى  أهلیته  زوال  إلى  الخصم  وفاة  من  الأس�اب  فهذه  المدن�ة:  المحاكمات 

من قانون الإ�جارات على    تطبیق أحكامٍ موضوع�ة فتعلّق    /٥٨/الخصومة وتوقف مسار المحاكمة ذاته، أما المادة  
طائفةٍ من المستأجر�ن، فالتمسك بها دفعٌ موضوعي �عدم انط�اق النص المطلوب إعماله، ُ�طرح على �ساط الموضوع  

 .٣٤وُ�فصل ف�ه مع الأساس، ولا یوقف المحاكمة ولا �علّقها
 

حتى في زمن سر�انها رهنًا �أن �كون المتمسك بها من «المستأجر�ن المعنیین بتقد�مات   / ٥٨/و�ذ �ان التمسك �المادة 
فإن   الأول،  الم�حث  في  فصّلناه  ما  على  الصندوق»  المستأجر  حساب  عاتق  على  �قع  الصفة  هذه  إث�ات  عبء 

، إعمالاً للقاعدة الجوهر�ة في الإث�ات: البیّنة على من ادّعى، وعلى من یتمسك �خلاف الأصل إث�اتُ  المتمسك �الدفع 
. فالأصل هو نفاذ أحكام القانون وانط�اقها،  / من قانون أصول المحاكمات المدن�ة ١٣٢سنداً لأحكام المادة /  ما یدّع�ه

والتعلیق استثناءٌ، ومدّعي الاستثناء مكلّفٌ �إقامة الدلیل على توافر شروطه في حقه: فعل�ه أن یثبت أنه تقدّم �طلب  
�جعله في عداد المستفیدین،    المعدوم، وأن دخله  القانونّ�ة و�شكل دوري وسنوي   ضمن المهلة  ٥٨/الاستفادة وفق المادة  

 
.   .art/١٣٠٥-٣/   ؛ وفي أثر حلول الأجل و�طلاق النفاذ:  .Code civil, art/١٣٠٤-٦/   في الأثر الفوري غیر الرجعي لتحقق الشرط الواقف:   ٣٣

؛ والسنهوري، الوس�ط، الجزء الثالث، مرجع سابق، البنود المخصصة لآثار الشرط  ١٣٧ °J. Carbonnier, Les obligations, op. cit., nوراجع:  
 والأجل.

مدن�ة) و�ین تعلیق  المحاكمات ال أصول  /من قانون ٥١٦/ إلى  / ٥٠٣/ في التمییز بین وقف الدعوى وانقطاعها وسقوطها �أنظمة إجرائ�ة �حتة (المواد  ٣٤

 تطبیق قاعدة موضوع�ة، راجع للكاتب دراسته المخصصة لهذه الأنظمة الإجرائ�ة في قانون أصول المحاكمات المدن�ة اللبناني.



٢١ 

وهو حال السواد الأعظم من المتذرعین �المادة  ،  من العلاقات المشمولة أصلاً. فإن عجز عن ذلك  التأجیر�ة وأن العلاقة  
 .٣٥سقط دفعه لانعدام الصفة قبل أي �حثٍ في أثر تحقق الشرط /،٥٨/

 
 المطلب الثاني: سلطة المحكمة: إعمال زوال التعلیق من تلقاء ذاتها 

 
، فإن ردّ الدفع لم �عد �حتاج حتى إلى مناقشة الصفة: فالمحكمة ملزمةٌ �إعمال ٢٠١٩أما �عد الأول من تشر�ن الأول  

  jura novit، ولو لم یُثر المدّعي المسألة ولم یناقشها. ذلك أن القاضي �علم القانون (من تلقاء ذاتها زوال التعلیق  
curia  (  رقم المرسومین  وصدور  وظ�فته،  �حكم  الجر�دة    ٢٠١٩/٥٧٠٠ورقم    ٢٠١٩/٤٧٧٣و�طّ�قه  في  ونشرهما 

الرسم�ة ل�س واقعةً ماد�ة تخضع لإث�ات الخصوم، بل واقعةٌ تشر�ع�ة ـتنظ�م�ة �فترض علم القاضي بها حكمًا �مقتضى  
. فالمحكمة التي تجیب الیوم دفعًا �التعلیق استنادًا  ١٩٣٩/٩قواعد النشر والنفاذ التي أرساها المرسوم الاشتراعي رقم  

ا استنفد موضوعه وتمتنع عن تطبیق النصوص النافذة، ف�كون قضاؤها مخالفًا للقانون    /٥٨/إلى المادة   إنما تطبّق نصًّ
 .٣٦العل�امحاكم الطعن �ه أمام ال�الفسخ لدى   جدیراً 

 

 المطلب الثالث: النطاق الزمني للأثر: الدعاوى العالقة والأحكام السا�قة
 

و�حكم النطاقَ الزمني لهذه النت�جة مبدأُ الأثر الفوري الذي فصّلناه في الم�حث الثاني: فزوال التعلیق �سري فورًا على  
كل دعوى عالقة لم ُ�فصل فیها �حكمٍ مبرم، أ�ًّا �ان تار�خ إقامتها، لأن القاضي �طبّق القانون بوضعه القائم یوم الحكم  

الممددة قانونًا مر�زٌ قانوني مستمر تسري عل�ه أحكام القانون فور    التأجیر�ةوالعلاقة    على المراكز القانون�ة الجار�ة، 
و�انت قد بنت قضاءها على    ٢٠١٩انطلاقها من عقالها. أما الأحكام التي اكتسبت قوة القض�ة المحكمة قبل خر�ف  

حج�ةٌ نسب�ة تقف  ق�ام التعلیق یومذاك، فلا سبیل إلى المساس بها احترامًا لحج�ة الأحكام؛ غیر أن هذه الحج�ة وهي  
عند حدود ما فُصل ف�ه وعلى الحال التي فُصل فیها لا تنسحب البتة على المستقبل: فالحكم الذي قضى �التعلیق لق�ام  
موج�ه یومئذٍ لا �منع المالك من تجدید طل�ه �عد زوال الموجب، لأن تبدّل الواقع القانوني بتحقق الشرط ینشئ سبً�ا  

 
؛ والسنهوري، الوس�ط، الجزء الثاني،  ١٣٢في قاعدة تحمیل مدّعي خلاف الأصل عبء الإث�ات: قانون أصول المحاكمات المدن�ة اللبناني، المادة    ٣٥

: فرانسوا ضاهر، المقال المشار إل�ه آنفًا، مجلة  / ٥٨/ نظر�ة الإث�ات. وراجع في وجوب توافر صفة «المستأجر المعني �التقد�مات» شرطًا للتمسك �المادة 
 .٢٠٢٦/٧/٧«محكمة»، 

  ٩/١٩٣٩في افتراض علم القاضي �النصوص المنشورة في الجر�دة الرسم�ة وعدم خضوعها لإث�ات الخصوم: راجع أحكام المرسوم الاشتراعي رقم    ٣٦

 أصول محاكمات مدن�ة وما استقر عل�ه الاجتهاد.  / ٣٧٠/ المشار إلیها في الم�حث السادس؛ وفي مبدأ إعمال القاضي للقانون من تلقاء ذاته: المادة  



٢٢ 

�عد    / ٥٨/جدیدًا �فلت من قید الحج�ة. وهكذا لا ی�قى في النظام القضائي موضعٌ واحد �مكن أن تعشّش ف�ه المادة  
 ٣٧الیوم.

 

 على ما تقدّم  ٢٠٢٦المطلب الرا�ع: لا أثر لقانون تعلیق المهل المقرّ في تموز 
 

وقد �خطر ل�عضهم أن �ستنجد �آخر ما جادت �ه الترسانة التشر�ع�ة الاستثنائ�ة: قانون تعلیق المهل القانون�ة والقضائ�ة  
، والذي حصر نطاقه الزمني �الفترة  ٢٠٢٦تموز    ١٦و  ١٥والعقد�ة الذي أقرّه مجلس النواب في جلسته المنعقدة في  

وتعدیلاته    ٢٠٢٠/٥/٨تار�خ    /١٦٠/، سائرًا على نهج سوا�قه: القانون رقم  ٢٠٢٦/٧/٣١إلى    ٢٠٢٦/٣/١الممتدة من  
إثر العدوان. فهل في هذا القانون ما ُ�سعف مقولة التعلیق أو    ٢٠٢٤/١٢/٤تار�خ    /٣٢٨/إ�ان الجائحة، والقانون رقم  

 .٣٨ن�ضًا؟ الجواب قطعًا: لا، لثلاثة أس�ابٍ متضافرة  /٥٨/�عید للمادة  
 

الحقوق أولاً  المهل �علّق احتساب «مهلٍ» ممنوحة لممارسة  تعلیق  فقانون  القانونین موضوعًا:  بین  مهل   ، ، لا صلة 
فكانت تعلّق «تطبیق أحكام»، وهي آل�ةٌ مغایرة    /٥٨/خلال فترةٍ محددة، أما المادة    ،الطعون والمراجعات والإجراءات

استنفدت موضوعها في خر�ف   الجدید لا  ٢٠١٩تمامًا  والقانون  بنحو س�ع سنین،  التعلیق  قانون  قبل صدور  ، أي 
  ٢٠١٧/٢، إن مدد التمدید القانوني المقررة في القانون رقم  ثانً�ایتضمن أي نصٍّ ُ�حیي معلَّقًا زال أو �عید تعل�قًا انفكّ.  

، لا «مهلٌ» إجرائ�ة ممنوحة  التعاقد�ة«مددٌ» موضوع�ة تحدد أمد امتداد العلاقة    ،على ما أثبتناه في دراساتنا،  هي
، وعلى سبیل  ثالثًالممارسة حق، فهي خارجةٌ أصلاً عن نطاق أي قانونٍ من قوانین تعلیق المهل، قد�مها وحدیثها.  

فإن مدة التسع سنوات العائدة  جملة وتفصیلاً،    وهو ما ننف�ه،  الاستطراد الجدلي، فحتى لو جاز عدُّ هذه المدد مهلاً 
قبل انطلاق فترة التعلیق في    ٢٧/٢/٢٠٢٦بتار�خ    لغیر المستفیدین من الصندوق �انت قد انقضت واكتمل سقوطها

، والتعلیق یوقف مهلةً جار�ة ولا ی�عث مهلةً میتة، إذ لا �ملك أن �عید إلى السر�ان ما استُهلك وانقضى،  ٢٠٢٦/٣/١
و�لا �ان في ذلك إعمالٌ رجعي للقانون لم �قرره المشترع ومساسٌ �مر�زٍ قانوني اكتمل للمالك. فالنتائج التي انتهت  

 . ٣٩قید شعرة  ٢٠٢٦تموز إلیها هذه الدراسة ثابتةٌ راسخة، لا یزحزحها قانون  

 
ع القواعد  في نسب�ة حج�ة القض�ة المحكمة ووقوفها عند حدود السبب والحال التي فُصل فیها، وفي أن تبدّل الوقائع اللاحق ینشئ سبً�ا جدیدًا: راج  ٣٧

 et ٦١٩ °F. Terré, Introduction générale au droit, op. cit., n، والفقه المستقر:  ٣٠٣العامة في قانون أصول المحاكمات المدن�ة المادة  
s.. 

، حیث  ٢٠٢٦راجع للكاتب: شر�ل شرفان، «قانون تعلیق المهل وعلاقته �الإ�جارات السكن�ة وغیر السكن�ة»، مجلة «محكمة» الإلكترون�ة، تموز    ٣٨

 التحلیل المفصّل لنطاق هذا القانون وعلاقته �قانون الإ�جارات.
: شر�ل شرفان،  ١/٣/٢٠٢٦في أن التعلیق یوقف المهل الجار�ة ولا ُ�حیي المنقض�ة، وفي انقضاء مدة السنوات التسع قبل انطلاق فترة التعلیق في    ٣٩

ق المهل القانون�ة  «قانون تعلیق المهل وعلاقته �الإ�جارات السكن�ة وغیر السكن�ة»، المرجع السابق. وقارن: عبده جمیل غصوب، «قراءة قانون�ة لقانون تعلی
 . ٢٠٢٤والقضائ�ة والعقد�ة»، منشور إلكترونً�ا،  



٢٣ 

الم�حث العاشر: المنظار الدستوري والمقارن: من قراري المجلس الدستوري إلى  
 الاجتهاد الأورو�ي والتجر�ة المصر�ة 

 
اللبنان�ة والمعاییر الأورو��ة   الدستور�ة  إلیها في إطارها الأرحب: إطار الشرع�ة  انتهینا  التي  النت�جة  أن نضع  ی�قى 

ل�س مسألة ص�اغةٍ لغو�ة فحسب، بل هو في العمق   /٥٨/لحما�ة الملك�ة والتجارب المقارنة الحدیثة. فتفسیر المادة  
، وقراءةٍ تنقضه وتعید إنتاج الخلل الذي  ٢٠١٧اخت�ارٌ بین قراءتین: قراءةٍ تحترم التوازن الدستوري الذي قام عل�ه قانون  

 قضى المجلس الدستوري والقضاء الأورو�ي والعر�ي �إدانته. 

 
المطلب الأول: الصندوق ر�نُ التوازن الدستوري: قراءة في قراري المجلس الدستوري رقم  

 ٢٠١٧/٣ورقم  ٢٠١٤/٦
 

الدستوري �قراره رقم   المجلس  أ�طل  المادة    »٤-ب« والفقرة    /١٣/و  /٧/ المواد    ٢٠١٤/٦حین  قانون    / ١٨/من  من 
، لم یُ�طل فكرة الصندوق، بل أ�طل تر�ی�ةً معینة للجان وأحكامًا شابها عیب، مؤ�دًا  ٢٠١٤الإ�جارات الصادر عام  

في الوقت ذاته المعادلة الدستور�ة الناظمة للمسألة برمّتها: إن حما�ة المستأجر ذي الدخل المحدود هدفٌ مشروع ذو  
�ة �جب أن یتحملها المجتمع �أسره ممثلاً �الدولة، لا فئةٌ واحدة من المواطنین  طا�عٍ اجتماعي، ولكن �لفة هذه الحما

  /١٥/هم المالكون، و�لا �ان في ذلك إخلالٌ �المساواة أمام الأع�اء العامة واعتداءٌ على حق الملك�ة المصان �المادة  
في هذه المعادلة عینها.    ٢٠١٧/٢لیؤ�د انتظام قانون    ٢٠١٧/٣من مقدمته. وجاء القرار رقم    »و«من الدستور و�الفقرة  

: �ه تنتقل �لفة  الر�ن الذي تقوم عل�ه دستور�ة المنظومة �لهافالصندوق ل�س تفصیلاً تقنً�ا في بن�ان القانون، بل هو  
 . ٤٠الحما�ة الاجتماع�ة من ذمة المالك إلى ذمة الخز�نة العامة، و�دونه �عود المالك وحده حاملاً للعبء، فتسقط المعادلة

 
: فالقراءة التي تجعل التعلیق مؤ�دًا بتعلیق «الدخول حیّز  / ٥٨/وعلى هذا الضوء یتكشف ال�عد الدستوري لتفسیر المادة  

التنفیذ» على الدفع الفعلي أو على شرطٍ لا یتحقق أبدًا تفضي عملً�ا إلى تجمید حقوق المالكین إلى أجلٍ غیر مسمى 
ها، فتكون قراءةً  مع �قاء العبء الاجتماعي �له على �اهلهم، أي إلى النت�جة عینها التي أ�طل المجلس الدستوري أس�ابَ 

محمّلة �شبهة عدم الدستور�ة، والقاعدة المستقرة في التفسیر أن النص إذا احتمل قراءتین أُخذ �التي توافق الدستور  
فهي وحدها   ، ٢٠١٩تعلیقٌ مؤقت انتهى بتحقق شرطه في خر�ف   ،وأُطرحت التي تخالفه. أما القراءة التي انتهینا إلیها

 . ٤١المنسجمة مع المعادلة الدستور�ة، ووحدها الجدیرة �الاعتماد

 
رقم    ٤٠ القرار  اللبناني،  الدستوري  المواد    ٦/٨/٢٠١٤تار�خ    ٦/٢٠١٤المجلس  في    ٤-/ب١٨و  /١٣/ و   /٧/ (إ�طال  الصادر  الإ�جارات  قانون  من 

 . وراجع تحلیل الكاتب المفصّل للقرار�ن في مؤلفه عن المظلوم�ة التشر�ع�ة لأصحاب الأملاك المبن�ة.٢٠١٤/٣)؛ والقرار رقم ٢٠١٤/٥/٩
  ) °٥٧٠interprétation conforme): F. Terré, Introduction générale au droit, op. cit., n etفي قاعدة التفسیر الموافق للدستور    ٤١

s.. 
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 المطلب الثاني: المع�ار الأورو�ي: عبء الس�اسة الإسكان�ة على الدولة لا على المالك
 

وتلتقي هذه المعادلة الدستور�ة اللبنان�ة مع خطٍّ اجتهادي أورو�ي راسخ أرسته المحكمة الأورو��ة لحقوق الإنسان في  
ضد بولون�ا، التي عرضنا    Hutten-Czapskaسلسلةٍ من الأحكام الكبرى حول أنظمة الإ�جارات المقیدة. ففي قض�ة  

�جمعه بین بدلاتٍ زهیدة مفروضة وقیودٍ على الإخلاء  ،  ت البولوني لها آنفًا، قضت الغرفة الكبرى �أن نظام الإ�جارا
�حمّل هؤلاء عبئًا اجتماعً�ا غیر متناسب تخلّت الدولة عنه إلیهم، ف�شكل انتهاكًا    ، وغ�اب أي آل�ة تعو�ضٍ للمالكین

  Ghigoبنیوً�ا للمادة الأولى من البروتو�ول الأول. وسارت المحكمة على النهج ذاته في قضا�ا مالطا، ومنها قضیتا  
ببدلاتٍ تقل �ثیرًا عن ق�مة السوق،    تأجیر�ةحیث شددت على أن فرض الدولة استمرار علاقاتٍ  ،  Amato Gauciو

من دون تعو�ضٍ یوازن التضح�ة المفروضة على المالك، �قلب التدبیرَ الاجتماعي المشروع اعتداءً على الملك�ة؛ وفي  
وآخر�ن ضد سلوفاك�ا أدانت إطالة أمد النظام الانتقالي للإ�جارات المقیدة سنین طو�لة بلا أفقٍ واضح،    Bittóقض�ة  

 .٤٢الطا�ع الانتقالي لا یبرر الاستدامة مؤ�دة أن 
 

اللبناني عام   بیّن: فالمشترع  المع�ار    ٢٠١٧والإسقاط على مسألتنا  الذي یرضي هذا  صمّم منظومته على النموذج 
�الذات ـ تمدیدٌ انتقالي محدد الأمد، وتدرّجٌ في البدلات نحو بدل المثل، وصندوقٌ تتحمل �ه الخز�نة �لفة حما�ة محدودي  

ذا النموذج من أساسه: إذ ی�قي القیود على المالك و�عطّل في الآن ذاته  الدخل ـ فجاء تفسیر التعلیق المؤ�د ل�قوّض ه 
الأورو��ة حرفً�ا.   المحكمة  أدانته  الذي  والمالطي  البولوني  الوضع  إنتاج  ف�عید  الدولة،  إلى  العبء  تنقل  التي  الآل�ةَ 

تزمٌ �الإعلان العالمي لحقوق الإنسان  والتفسیر الذي لا تستق�م معه التزامات لبنان الدول�ة في حما�ة الملك�ة ـ ولبنان مل
 �مقتضى مقدمة دستوره ـ حقُّه الإطراح. 

 
 المطلب الثالث: التجر�ة المصر�ة الحدیثة: القضاء الدستوري �طوي زمن التأبید

 
و�أتي التطور المصري الأخیر شاهدًا مقارنًا بل�غًا على الوجهة التي �سیر إلیها القضاء الدستوري العر�ي في هذا ال�اب.  

  (التمدید)  أعتى نظمِ الامتداد   ١٩٨١لسنة    / ١٣٦/ورقم    ١٩٧٧لسنة    / ٤٩/فمصر التي عرفت مع قانونَي الإ�جار رقم  
حكمَ المحكمة الدستور�ة العل�ا �عدم دستور�ة    ٢٠٢٤تشر�ن الثاني    ٩، شهدت في  (البدلات)  القانوني وتجمید الأجرة

السنو�ة للأماكن المؤجرة لأغراض السكنى على ق�متها التار�خ�ة، وقد بنت المحكمة قضاءها   (البدلات)  تثبیت الأجرة 
عبر العقود، مع انه�ار ق�متها الحق�ق�ة، �فرّغ حق الملك�ة من مضمونه و�خلّ �التوازن    (البدلات)  على أن جمود الأجرة 

لسنة    /١٦٤/العقدي إخلالاً جس�مًا، ومنحت المشرّع مهلةً لإعادة التنظ�م. فاستجاب المشرع المصري �القانون رقم  

 
١٩/٦/٢٠٠٦  ٤٢Czapska c. Pologne, GC, -CEDH, Hutten  ,٣٥٠١٤/٩٧req. n°   ;٢٦/٩/٢٠٠٦CEDH, Ghigo c. Malte,   ,req  .

n° ٠٥/٣١١٢٢  ;CEDH, Amato Gauci c. Malte, ٢٠٠٩/٩/١٥  ,req. n° ٠٦/٤٧٠٤٥  ;CEDH, Bittó et autres c. Slovaquie  ,
٢٠١٤/١/٢٨ ,req. n° ٠٩/٣٠٢٥٥. 
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الذي أنهى عقود الإ�جار القد�مة إنهاءً ناجزًا �انقضاء فترةٍ انتقال�ة محددة: س�ع سنوات للأماكن السكن�ة وخمسٌ    ٢٠٢٥
 . ٤٣لغیرها، مع تدرّجٍ في الأجرة خلالها

 
انتهت تجر�ةً وتشر�عًا  لبنان  إلى  الأقرب  العر��ة  المنظومة  إن  أولى،  فمن جهةٍ  المقارنة مزدوجة:  �قضائها    ، والعبرة 

  (التمدید)  قبلها بثماني سنین: الامتداد  ٢٠١٧/٢ـ إلى المبدأ عینه الذي قام عل�ه القانون رقم  ،الدستوري ثم �مشرّعها
عدوانٌ على الملك�ة لا �صححه إلا نظامٌ انتقالي مؤقت محدد الأمد ینتهي إلى التحر�ر    (البدلات)  الأبدي وتجمید الأجرة

ـ إلى جرّ لبنان  ،من حیث تدري أو لا تدري ،  تسعى  /٥٨/ الكامل. ومن جهةٍ ثان�ة، إن مقولة التعلیق المؤ�د للمادة  
عكس هذا الت�ار الدستوري الجارف: فبینما تطوي القاهرة صفحة نصف قرنٍ من الامتداد القسري، یُراد لبیروت أن تؤّ�د  

ولا نحسب القضاء  نظامها الانتقالي بتفسیرٍ �عطّل شرطًا تحقق منذ س�ع سنین. وشتّان بین قضاءٍ �حرّر وقراءةٍ تؤّ�د؛  
 �شقّ طر�ق الحسم، إلا ماضً�ا في ر�ب التحر�ر.  ٢٠٢٦اللبناني، وقد بدأ اجتهاد عام  

 
 الخاتمة 

 
إلى موضعها الصح�ح في البن�ان التشر�عي،    ٢٠١٧/٢من القانون رقم    / ٥٨/عید المادة  نهذه الدراسة أن    حاولنا في

فتبیّن لنا أنها نصٌّ وُلد في اللحظة البرلمان�ة الأخیرة، خارج مط�خ لجنة الإدارة والعدل، حاملاً فلسفةً واحدة هي حثّ  
  الحكومة على إصدار المراس�م التطب�ق�ة؛ وأن تقنیته هي تقن�ة التعلیق على شرطٍ واقف، �كل ما �ستت�عه ذلك من 

أحكامٍ مستقرة في الفقه والاجتهاد اللبناني والعر�ي والفرنسي، وفي مقدمها أن تحقق الشرط �طلق الأحكام المعلَّقة فورًا  
قد تحقق تحققًا تامًّا لا مراء ف�ه    ، دخول حساب صندوق مساعدة المستأجر�ن حیّز التنفیذ  ، و�قوة القانون؛ وأن الشرط

رقم   المرسوم  رقم    ،١٧/٥/٢٠١٩تار�خ    اللجان  أنشأالذي    ٢٠١٩/٤٧٧٣�صدور  تار�خ    ٢٠١٩/٥٧٠٠والمرسوم 
الذي أرسى النظام المالي للحساب؛ وأن الحساب، بوصفه حساً�ا مالً�ا ممسوً�ا لدى وزارة المال�ة، قائمٌ    ٢٠١٩/١٠/١

عبر الاعتمادات الملحوظة في قوانین الموازنات المتعاق�ة؛ وأن مفهوم «الدخول    ٢٠١٧على ر�نٍ تمو�لي بدأ منذ عام 
والمادة الأولى من القانون المدني الفرنسي والفقه المقارن    ١٩٣٩/٩حیّز التنفیذ»، على ضوء المرسوم الاشتراعي رقم  

 �أسره، مفهومٌ مع�اري �كتمل �اكتمال المنظومة التنظ�م�ة، لا واقعةٌ مال�ة تتصل �الدفع الفعلي.
 

ثم مضت الدراسة في توسعتها إلى تحصین هذه النت�جة من ثلاث جهات: فحسمت أولاً الجدل التكی�في �إث�ات أن آل�ة  
تفضي في الحالین    ،شرطًا واقفًا �انت على الراجح، أم أجلاً واقفًا غیر معیّن التار�خ على قولٍ مرجوح/،  ٥٨/المادة  

؛ وترجمت ثانً�ا النت�جةَ الموضوع�ة إلى  ٢٠١٩إلى خاتمةٍ واحدة هي زوال التعلیق نهائً�ا في الأول من تشر�ن الأول  
�المادة   فالتمسك  المحاكم:  المعني    /٥٨/لغة  «المستأجر  صفة  إث�ات  وعبء  المحاكمة،  یوقف  لا  موضوعي  دفعٌ 

 
  / ١٣٦/ �عدم دستور�ة الفقرة الأولى من المادتین الأولى والثان�ة من القانون رقم  ٩/١١/٢٠٢٤المحكمة الدستور�ة العل�ا المصر�ة، الحكم الصادر في  ٤٣

�شأن �عض الأحكام المتعلقة    ٢٠٢٥لسنة    /١٦٤/ السنو�ة للأماكن السكن�ة؛ والقانون المصري رقم    (البدلات)   ف�ما تضمنتاه من تثبیت الأجرة  ١٩٨١لسنة  
 �قوانین إ�جار الأماكن (المادة الثان�ة: انتهاء عقود الأماكن السكن�ة �انقضاء س�ع سنوات من تار�خ العمل �ه).
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�التقد�مات» على المتمسك �ه، والمحكمة ملزمةٌ �إعمال زوال التعلیق من تلقاء ذاتها في �ل دعوى عالقة، من دون  
ـ الذي �علّق مهلاً إجرائ�ة جار�ة ولا    ٢٠٢٦أن �كون في حج�ة أحكامٍ سا�قة أو في قانون تعلیق المهل المقرّ في تموز  

القراءة إلى سندها الدستوري والمقارن:  ُ�حیي معلَّقًا زال ولا مددًا انقضت ما �غیّ  ثالثًا هذه  ر من ذلك شیئًا؛ وأسندت 
دستور�ةَ المنظومة    ٢٠١٧/٣ورقم    ٢٠١٤/٦فالصندوق ر�ن التوازن الذي أقام عل�ه المجلس الدستوري �قرار�ه رقم  

كلها، وتأبید التعلیق �عید إنتاج الخلل الذي أدانته المحكمة الأورو��ة لحقوق الإنسان من وارسو إلى فالیتا و�رات�سلافا،  
و�سیر عكس الت�ار الذي حسمته حدیثًا المحكمة الدستور�ة العل�ا المصر�ة والمشرّع المصري �طيّ صفحة الامتداد  

 ا. المؤ�د ط�ًّا نهائ�ً 
 

قد ماتت موتًا قانونً�ا هادئًا لحظة اكتمال المرسومین   /٥٨/المادة وعل�ه، فإن الخلاصة التي لا معدى عنها هي أن 
: استنفدت موضوعها، وسقطت �سقوط علّتها، وأص�حت عق�مةً �حكم المعدومة،  ٢٠١٩التطب�قیین في خر�ف عام  

.  ا فلا �صح التذرع بها في دعوى، ولا الاستناد إلیها في دفع، ولا تعلیق مهلة أو مراجعة أو تنفیذ حكمٍ �الاستناد إلیه
و�ل محاولةٍ لإح�ائها �عد الیوم إنما هي محاولةٌ لتحن�ط الزمن القانوني عند لحظةٍ عبرت، و�طالةٌ لمظلوم�ةٍ تشر�ع�ة  
في   تتظهّر  ملامحه  بدأت  الذي  �الحزم  �طوي صفحتها  أن  للقضاء  آن  وقد  عقود،  س�عة  الأملاك  أصحاب  أنهكت 

 ع: عدالةً انتقال�ةً متوازنة، لا تعل�قًا أبدً�ا بلا شرطٍ ولا أجل. الاجتهاد الحدیث، إنفاذًا للقانون �ما أراده المشتر 

 
 لائحة المراجع 

 
 أولاً: النصوص القانون�ة والتنظ�م�ة

 
وما یلیها (الشرط) والمواد المتعلقة    /٨١/، ولا س�ما المواد  ١٩٣٢/٣/٩قانون الموج�ات والعقود اللبناني الصادر في    —

 �الأجل. 
 المتعلق بنشر النصوص ونفاذها.   ١٩٣٩/١١/٢١تار�خ   ٩المرسوم الاشتراعي رقم  —
 وتعدیلاته.  ١٩٦٣/١٢/٣٠تار�خ  /١٤٩٦٩/قانون المحاس�ة العموم�ة الصادر �المرسوم رقم   —
وتعدیلاته، ولا س�ما المواد    ١٩٨٣/٩٠قانون أصول المحاكمات المدن�ة اللبناني الصادر �المرسوم الاشتراعي رقم    —
 . / ٥١٦/إلى    /٥٠٣/

في    — الصادر  الإ�جارات  رقم  ٢٠١٤/٥/٩قانون  والقانون  الجر�دة    ٢٠١٧/٢/٢٨تار�خ    /٢/،  (ملحق  له  المعدل 
 ). ٢٠١٧/٢/٢٨، /١٠/الرسم�ة، العدد 

 . ١٩٩٢/٧/٢٣تار�خ  ١٩٩٢/١٥٩قانون الإ�جارات الحرة رقم  —
 اللجان المنصوص علیها في قانون الإ�جارات).  إنشاء(  ١٧/٥/٢٠١٩تار�خ  / ٤٧٧٣/المرسوم رقم   —
المستأجر�ن)، والمرسوم رقم    ات(النظام المالي لحساب صندوق مساعد   ٢٠١٩/١٠/١تار�خ    /٥٧٠٠/المرسوم رقم    —
 المعدل له.  ٢٠٢٢/٣/٣المنشور في   /٨٨٣٦/
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(القانون    ٢٠١٨)؛ وقانون موازنة  ٢٠١٧/١١/٣تار�خ    /٦٦/(القانون رقم    ٢٠١٧لعام  قوانین الموازنة العامة للأعوام    —
)؛ وقانون موازنة  ٢٠١٩/٧/٣١تار�خ    / ١٤٤/(القانون رقم    ٢٠١٩)؛ وقانون موازنة  ٢٠٠١٨/٤/١٨تار�خ    /٧٩/رقم  

وقانون    )٢٠٢٢/١١/١٥تار�خ    /١٠/(القانون رقم    ٢٠٢٢)؛ وقانون موازنة  ٢٠٢٠/٣/٥تار�خ    /٦/(القانون رقم    ٢٠٢٠
رقم    ٢٠٢٤موازنة   موازنة  ٢٠٢٤/٢/١٧تار�خ    /٢٣٤/(القانون  وقانون  تار�خ    / ٥٦/رقم    المرسوم (   ٢٠٢٥) 

 )، ٢٠٢٦/٢/١٠تار�خ   /٤٠/(القانون رقم  ٢٠٢٦) وقانون موازنة  ٢٠٢٥/٣/١١
وتعدیلاته، والقانون رقم    ٢٠٢٠/٥/٨تار�خ    /١٦٠/قوانین تعلیق المهل القانون�ة والقضائ�ة والعقد�ة: القانون رقم    —
(تعلیق    ٢٠٢٦تموز    ١٦و  ١٥، والقانون المقرّ في جلسة مجلس النواب المنعقدة في  ٢٠٢٤/١٢/٤تار�خ    / ٣٢٨/

 ). ٢٠٢٦/٧/٣١إلى  ٢٠٢٦/٣/١المهل من 
لسنة    /١٦٤/، والقانون المصري رقم  ١٩٨١لسنة    /١٣٦/ ورقم    ١٩٧٧لسنة    /٤٩/قانونا الإ�جار المصر�ان رقم    —

 �شأن �عض الأحكام المتعلقة �قوانین إ�جار الأماكن.  ٢٠٢٥
—  er١Code civil français, art.   )٢٠٠٤-١٦٤ord. n°   ٢٠/٢/٢٠٠٤du   ,(١٣٠٤-٧à  ١٣٠٤art.   ,

١٣٠٥-٥à  ١٣٠٥art.  ١١٨٦et art.   )٢٠١٦-١٣١ord. n°  ٢٠١٦/٢/١٠du  .(  
— ٢٠٠١-٦٩٢Loi organique n°  relative aux lois de finances (LOLF) ٢٠٠١er août ١du  .  

 . /٢٤/، المادة ١٩٦٩اتفاق�ة فیینا لقانون المعاهدات لعام  —

 
 ثانً�ا: الاجتهاد 

 . ٣٠/٣/٢٠١٧تار�خ  ٢٠١٧/٣، والقرار رقم ٢٠١٤/٨/٦تار�خ  ٢٠١٤/٦المجلس الدستوري اللبناني: القرار رقم  —
 . ٢٠٢١/٦/٢٤تار�خ   ٢٠٢١/٣١٨محكمة استئناف بیروت، الغرفة الحاد�ة عشرة، القرار رقم  —
 . ٢٠٢٦/٦/١٠المتن، برئاسة القاض�ة ه�ام خلیل، القرار تار�خ في جدیدة محكمة الاستئناف في جبل لبنان  —
 . ٢٠٢٥/٦/٢٥محكمة استئناف �عبدا، برئاسة القاضي وس�م الحجار، القرار تار�خ  —
 (مجلة «محكمة» الإلكترون�ة).  ٢٠٢٦قاضي إ�جارات بیروت نجیب بیراق، أحكام  —
 (مجلة «محكمة» الإلكترون�ة).   ٢٠٢٦، أحكام نورما شومان زحلةقاضي إ�جارات  —
(عدم دستور�ة تثبیت الأجرة السنو�ة للأماكن    ٢٠٢٤/١١/٩المحكمة الدستور�ة العل�ا المصر�ة، الحكم الصادر في    —

 السكن�ة). 
—  , req. n٢٠٠٦juin  ١٩Czapska c. Pologne, Grande Chambre, -CEDH, Hutten  °

٣٥٠١٤/٩٧ .  
—  septembre ١٥; Amato Gauci c. Malte, ٢٠٠٦septembre  ٢٦CEDH, Ghigo c. Malte,   

٢٠١٤; ٢٠٠٩janvier  ٢٨Bittó et autres c. Slovaquie, .  
—  , Association France٢٠٠٠juillet  ٢٨, Dame Veuve Renard; CE, ١٩٦٤novembre  ٢٧CE,   

, Société KPMG٢٠٠٦mars  ٢٤Nature Environnement; CE, Ass.,  .  
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 ثالثًا: الفقه اللبناني والعر�ي
 

عبد الرزاق أحمد السنهوري، الوس�ط في شرح القانون المدني الجدید، الأجزاء الأول والثاني والثالث، دار إح�اء    —
 التراث العر�ي، بیروت. 

 مصطفى العوجي، القانون المدني، الجزءان الأول والثاني، منشورات الحلبي الحقوق�ة، بیروت.  —
 عاطف النقیب، نظر�ة العقد، منشورات عو�دات، بیروت ـ �ار�س.  —
 زهدي �كن، شرح قانون الموج�ات والعقود، دار الثقافة، بیروت.  —
 ص�حي المحمصاني، النظر�ة العامة للموج�ات والعقود، دار العلم للملایین، بیروت.   —
 إدمون نع�م، المدخل إلى علم القانون.  —
المادة    — تطبیق  میدان  وتحدید  تفسیر  «في  ضاهر،  رقم    /٥٨/فرانسوا  الإ�جارات  قانون  مجلة  ٢٠١٧/٢من   ،«

 . ٢٠٢٦/٧/٧«محكمة» الإلكترون�ة، 
شر�ل شرفان، «مصیر التمدید القانوني للإ�جارات السكن�ة في ظل عدم تحدید بدل المثل.. تسع سنوات لا اثنتا    —

 . ٢٠٢٦عشرة»، مجلة «محكمة» الإلكترون�ة، تموز 
شر�ل شرفان، «قانون تعلیق المهل وعلاقته �الإ�جارات السكن�ة وغیر السكن�ة»، مجلة «محكمة» الإلكترون�ة، تموز    —

٢٠٢٦. 
الاستثنائي    — التشر�ع  من  عقود  مواجهة س�عة  في  المبن�ة  الأملاك  التشر�ع�ة: أصحاب  المظلوم�ة  شر�ل شرفان، 

 (مؤلَّف). 
 (منشور إلكترونً�ا).   ٢٠٢٤عبده جمیل غصوب، «قراءة قانون�ة لقانون تعلیق المهل القانون�ة والقضائ�ة والعقد�ة»،    —

 
 را�عًا: الفقه الفرنسي 

 
—  M. Planiol et G. Ripert, Traité pratique de droit civil français, t. VII, Obligations, LGDJ  ,

Paris .  
—  H., L. et J. Mazeaud (et F. Chabas), Leçons de droit civil, t. II, Obligations  ,

Montchrestien, Paris .  
—  F. Terré, Ph. Simler, Y. Lequette et F. Chénedé, Droit civil, Les obligations, Dalloz  ,

Paris .  
— F. Terré, Introduction générale au droit, Dalloz, Paris.  

—  , Les obligations, PUF, Paris; et Flexible droit, LGDJ٤J. Carbonnier, Droit civil, t.   ,
Paris .  
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—  Sirey-e éd., Dalloz٢P. Roubier, Le droit transitoire (conflits des lois dans le temps),   ,
١٩٦٠Paris,  .  

— G. Cornu (dir.), Vocabulaire juridique, Association Henri Capitant, PUF, Paris .  
— , Montchrestien, Paris١R. Chapus, Droit administratif général, t.  .  

— P. Lassale, Finances publiques, LGDJ, Paris-C. Esclassan et J.-M. Bouvier, M. .  
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